GEMEINDE

BERNBEUREN

2. Anderung
Bebauungsplan
~LECHWEG NORD"

BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 BauGB

Schongau, den
geandert am
geandert am
Endfertigung

Stadtebaulicher Teil

ARCHITEKTURBURO

HORNER

Architektur + Stadtplanung
Weinstralle 7

86956 Schongau

Tel.: 08861/200116

Fax: 08861/200419

mail: info@architekturbuero-hoerner.de

17.07.2018
09.10.2018
02.04.2019
21.05.2019




Begriindung zur 2. Anderung Bebauungsplan
»Lechweg Nord”

Inhaltsverzeichnis

1. Planungsanlass

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen / iibergeordnete
Planungsvorgaben

21 Landes- und Regionalplanung

22 Flachennutzungsplan (FNP)
2.3 Denkmalschutz
2.4 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

3. Beschreibung des Anderungsbereichs
3.1 Erschliellung

8.2 Eigentumsverhaltnisse

3.3 Technische Infrastruktur/Leitungen

3.4 Niederschlagswasserbeseitigung

4, Anderungen

5. Verfahren

WWWwww

A ww



[ rni | e A Svitna Raka Eri
Begrindung zur 2. Anderung Bebauungspla

\Y

N

¢

".i
e 5

[ ~lwvreasem R e Ll ) ANy
,Lechweg Nord 21.05.2019

1. Planungsanlass

Gemal eines Antrags des Grundstlckseigentimers der Flummummern 836/12,
836/13, 836/22 836/23 und 836/24 hat der Gemeinderat Bernbeuren am 19.06.2018
die 2. Anderung beschlossen.

Bei den vorgenannten Flurnummern handelt es sich um ein stark hangiges Gelande,
das im Bereich des Baufensters ein Nord - Siidgefélle von ca. 3,0 m — 3,50 m auf-
weist.

Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen der rechtswirksamen Fassung des Be-
bauungsplanes, konnten auf Grund dieser Tatsache nicht alle planungsrelevanten
Uberlegungen fixiert werden. Auf Grund der nun vorliegenden Planung des Grund-
stlickseigentimers war der Bebauungsplan entsprechend im Bereich der textlichen
Festsetzungen anzupassen.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen / iibergeordnete Planungsvorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Bernbeuren, mit ca. 2.400 Einwohnern, liegt im westlichen Bereich in der Region 17
Oberland und grenzt an die Region 16 Allgau an.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Lechweg Nord steht mit den Zielen der Lan-
des- und Regionalplanung im Einklang.

2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan, vom 22.03.2001, Aktenzeichen 610-2 Nr.
1 8g. 40 (in der Planfassung vom 20.01.2000, zuletzt geandert am 26.10.2000), der
Gemeinde Bernbeuren weist flir den geplanten Anderungsbereich Wohnbauflache
Flache aus.

2.3 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Boden- oder Einzel-
denkmaler als auch keine Sichtbeziehungen zum bestehenden historischen Ensem-
ble.

2.4 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Im geplanten Geltungsbereich sind keine Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht
vorhanden.

3. Beschreibung des Anderungsbereichs

3.1 ErschlieRung

Das Anderungsgebiet ist tiber die ,Bergblick StraRe* erschlossen.
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3.2 Eigentumsverhaéltnisse
Die gesamte Flache des Anderungsgebiets befindet sich im Privatbesitz.
3.3 Technische Infrastruktur/Leitungen

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt lber den gemeindlichen Schmutzwas-
serkanal.

Die Wasserversorgung ist durch die vorhandene Wasserleitung sichergestelit.

Die zusatzlich notwendigen Sparten wie Strom (VWEW), Erdgas, Telekom und Kabel
Deutschland sind bereits in der ErschlieRungsstral’e vorhanden.

3.4 Niederschlagswasserbeseitigung

Auf Grund von BaumafRnahmen in der Nachbarschaft und den bekannten Bodenver-
haltnissen wird das anfallende Oberflachenwasser Uber naturnahe Bodenschichten
versickert.

4. Anderungen

Fir den Anderungsbereich wurden die textlichen Festsetzungen durch folgende text-
liche Festsetzungen erganzt:

3.3 Bei den Flur Nummern 836/12, 836/13, 836/22 836/23 und 836/24 wird eine
talseitige Wandhohe traufseits von 6,65 m und eine bergseitige Wandhohe
traufseits von 3,50 m festgesetzt.

Die jeweiligen Wandhdhen gelten bergseitig ab OK FFB Erdgeschoss, talseitig
ab OK FFB Untergeschoss. Die jeweiligen Oberkanten der Fertigfullbodenho-
hen werden im Planteil durch eine absolute Hohenangabe U.NN festgesetzt.

5.1 Bei den Flur Nummern 836/13 und 836/12 wird eine Abgrabung von 1,00 m
zugelassen.

Diese Anderungen waren notwendig da die vorliegende Planung mit den getroffenen
Festsetzung von einer traufseitigen Wandhohe von 5,50 m in Verbindung mit der be-
stehenden Hangneigung nicht umzusetzen ist.

Zudem wurde folgender Zusatz zu den textlichen Festsetzungen beschlossen.

Bei Einreichung des Bauantrags ist beziiglich der Abgrabung ein Freiflféchengestal-
tungsplan beizufiigen.

Damit mdchte der Gemeinderat sicherstellen dass eine ortsbildvertragliche Bebau-
ung an dieser Stelle realisiert wird, die zudem den Nachweis eine schonende Anbin-
dung der Nachbargrundstucke sicherstellt.
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5. Verfahren

Das Verfahren wird nach § 13 a BauGB (Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren) durchgefihrt.

Im beschleunigten Verfahren wird auf die Durchfihrung einer férmlichen Umweltpri-
fung verzichtet. Damit entfallt auch die Verpflichtung zur Erstellung eines Umweltbe-
richts, einer zusammenfassenden Erklarung, sowie zur Durchfiihrung von Monito-
ringmalnahmen. Ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist nicht erfor-
derlich.

Gemeinde Bernbeuren

Martin Hinterbrandner
1. Burgermeister



