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Satzung

Aufgrund

Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
in Verbindung mit §§2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

und dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

erlasst die Gemeinde Bernbeuren folgende Satzung:

3.1

3.2

3.3

FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich:

L | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung
Das gesamte Bauland ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO als All-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt

Die gemal § 4 Abs. 3 Bau NVO ausnahmsweise mogliche Zulassigkeit von sonsti-
gen nicht stérenden Gewerbebetrieben, Gartenbaubetrieben und Tankstelle ist nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung

Die hdchstzuldssige Grundflache betragt 160m2

Grundflachen von angebauten und freistehenden Garagen mit Nebengebauden
durfen 60 m2 nicht tberschreiten.

Werden Garagen in das Hauptgebaude, einschliellich méglicher Widerkehr inte-
griert und mit einer Hauptnutzung Uberbaut, so erhoht sich die zulassige Grundfla-
che bei Doppelgaragen um 25 m? und bei Einzelgaragen um 15m. Fir Balkone und
Terrassen darf die Grundflache um bis zu 20% Uberschritten werden.
Uberschreitungen der Grundfléche fur Anlagen nach §19 Abs. 4 sind nach BauNVO
zulassig.

Bei einer Teilung von Grundstlicken ist die in § 17(1) BauNVO firr ein allgemeines
Wohngebiet vorgegebene Obergrenze einer GRZ 0,4 einzuhalten.

Fur Balkone und Terrassen ist ebenso eine Uberschreitung der Grundflachen bis zu
20% zulassig.

Die Flache der Ortsrandeingriinung zahlt in allen Fallen zum Bauland.

Im gesamten Baugebiet sind hdchstzulassig 2 Vollgeschosse festgesetzt.

Traufseitige Wandhdhen von Hauptbaukérpern sind auf 5,50 m und von Garagenge-
b&uden bei zweiseitiger Grenzbebauung auf 3,00 m Uber den festgesetzten Grund-
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3.4.

4.1

42

5.1

52

6.1

koten zu begrenzen. Fur Garagen ohne beidseitige Grenzbebauung gilt als Bezugs-
héhe das naturliche Gelande. Die Wandhohen gelten entsprechend der BayBO.
Widerkehre und Zwerchgiebel drfen die Wandhéhe der Hauptbaukérper um nicht
mehr als 0,50m tberschreiten. Die Wandhohen sind von der Grundkote bis zum
Schnitt zwischen GebaudeauRenwandflucht und Dachoberkante an der Traufseite
des Hauptgeb&dudes zu messen. Bei Grenzbebauung gelten die Bestimmungen der
BayBO.

Die talseitige Firsththe, gemessen von Oberkante Rohboden des Untergeschosses
an der Aullenseite der AuRenwand bis Oberkante Dachhaut, darf das MaR von 9,50
m nicht Gberschreiten. Die hangseitige Firsthéhe gemessen von Oberkante
Rohboden des Erdgeschosses bis Oberkante Dachhaut darf max. 7,50 m betragen

Bauweise, MindestgrundstiicksgréRe, Zahl der Wohnungen und iiberbaubare

Grundstiicksfliche

Die-Mindestgrundstuicksgréie fur ein Einzelhaus betragt 650 m2. Pro Einzelhaus
sind zwei Wohnungen zul&ssig.

u - Baugrenze

Freiflichengestaltung

Veranderungen des natlrlichen Gelandes durch Aufschuttungen und Abgrabungen
sind zur Erhaltung des naturlichen Gelandeverlaufes auf max. 80 cm begrenzt .
Entsprechendes gilt fir Stutzmauern und Terrassenaufschuttungen. Jedes
Grundstlck ist ohne Héhensprung an die Nachbargrundstiicke anzuschlieRen,
Aufschittungen und Stiitzmauern sind mindestens einen Meter von der Grenze
benachbarter Baugrundstiicke abzuriicken, in ihrem sichtbaren Teil auf 80 cm Hoéhe
zu begrenzen und sind als Natursteintrockenmauern auszufiihren.

Befestigte Flachen (Wohnwege, Garagenzufahrten, Offene Stellplatze und Hauszu-
gange sowie Terrassenflachen) sind mit Schotterrasen, wassergebundener Kiesde-
cke, Rasensteinen oder trocken verlegtem Pflaster bzw. Platten zu befestigen. Bitu-
mindse Belage, sowie mit Pressfugen verlegte Verbundsteine, soweit das Steinma-
terial selbst nicht wasserdurchléssig ist, sind unzulassig.

Bauliche Gestaltung

Hauptbaukérper sind mit symmetrischen Satteldachern in eine Dachneigung von 23°
bis 28° zu errichten. Pultdacher sind zulassig, wenn der Pultfirst an die Wand eines
héheren Hauptkorpers angebaut ist. Die Langsachse von Hauptkérpern muss ein
Flnftel langer sein als die Giebelbreite.

Nebengeb&ude und an den Hauptbaukéarper angebaute oder freistehend errichtete
Garagen kénnen mit Satteldachern oder mit extensiv begriinten Flachdéchern aus-
gefihrt werden.

Alois Suiter Dipl. Ing. (FH) * Kaufbeurer Str. 14a * 86975 Bernbeuren * Tel.: 08860 /231 * Fax.: 08860 / 8255
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6.2

6.3

7.1

7.2

8.1

Geneigte Dacher sind mit einfarbigen roten, braunen oder anthraziten Tonziegeln
oder Betondachsteinen zu decken. Wintergarten sind davon ausgenommen. Zur
Nutzung von Solarenergie sind auch sogenannte Energiedacher zulassig.

Widerkehren mit hochgesetzter Traufe sind auf eine Breite von max.1/3, mit dem
Hauptkoérper bindiger Traufe auf eine Breite von héchstens 40% der Hauslange zu
beschrénken. Widerkehren mit erhéhter Traufe mussen mit ihrer Giebelseite min-
destens1,00 m, hochsten jedoch 2,25 m, traufbiindige Widerkehren héchstens 6,00
m aus der traufseitigen Wandflucht des Hauptkérpers vortreten. Sie sind in einem
Abstand von mindestens 2,25m vom Giebel des Hauptkérpers zu setzten. Der First
des Quergiebels muss mindestens 50 cm unter dem First des Hauptdaches
einbinden.

Auf jeder Dachflache des Hauptgebaudes ist jeweils eine um mindestens 1,50m von
der Mitte der traufseitigen Wand geriickte Widerkehr oder Zwerchgiebel zulassig.

Gauben und Dacheinschnitte (negative Gau ben) sind unzulassig. Liegende Dachfla-
chenfenster sind auf 2,50 m? Glasflache je Dachflache zu beschranken und héchs-
tens dreimal, bei Widerkehren héchstens zweimal je Dachfléche zugelassen. Solar-
kollektoren und Photovoltaikmodule sind nur ohne Aufstanderung in der Dachebene
in zusammenh&ngender rechteckiger Flache zulassig. Bei Widerkehren ist zu Kehlli-
nien ein Abstand von mindestens 1,00 m einzuhalten.

Geneigte Dachfléchen sind allseitig mit Dachuberstanden von mindestens 80cm, bei
Nebengebauden, Garagen und Widerkehren von mindestens 40cm zu versehen. Die
gilt aus gestalterischen Griinden auch fir grenzstandige Gebaude, soweit die Zu-
stimmung des Nachbarn vorliegt (BGB). Kastengesimse sind unzuldssig.

Aulenwénde von Hauptgebauden und Garagen sind zu verputzen oder ganz oder in
Teilen in senkrechtet oder waagrechter Holzschalung zu verkleiden. Gebaude in
Massivholzbauweise sind zuléssig, ausgenommen Naturstammhauser. Als Anstrich
fur alle Bauteile sind gedeckt weilke oder pastellfarbene Anstriche zu verwenden.
Farblich abgesetzte Sockel an Gebauden sind nur in grauen oder braunen Naturfar-
ben erlaubt. Die Verwendung von Zyklopenmauerwerk sowie von aufgesetzten
Kunststoff- und Metallplatten an Fassaden, Gebaudeteilen und Aulenanlagen ist
nicht zulassig. Energiewande diirfen nur in der Fassade integriert eingebaut werden.

Offentliche Verkehrsfliche

F | Gemischt genutzte Verkehrsflache

[ | Strakenbegleitgriin

Nebengebidude, Garagen und offene Stellpldtze

Garagen und Nebengebé&ude durfen die Baugrenze bis zu 1,50m Uberschreiten. Sie
sind weitest méglich in die Hauptkérper zu integrieren. Die Regeln der BayBO
betreffend Grenzbebauung sind einzuhalten.
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8.2

9.1

9.2

9.3

Vor Garagen ist ein mindestens 5,00 m tiefer Stauraum zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache uneingefriedet freizuhalten.

Wellblechgaragen sind unzul4ssig.

Offene Stellplatze sind im Bereich der Strafle bis zu einer Tiefe von 7,50m
gemessen von der Stralenkante aus auf dem Grundstiick zugelassen.

Griinordnung

Auf Grundstlcken mit einer Flache von 600 bis 800 m? sind 2 Baume, auf
Grundsticken tber 800 m? sind 3 Baume der 2.0rdnung zu pflanzen.
Zusatzlich ist je angefangene 50 m? Grundstlckflache mindestens 1 Strauch zu
pflanzen (siehe Artenliste Straucher)

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-,
Fahr- und Terrassenflache oder als Stellplatze fur Kraftfahrzeuge angelegt sind, un-
befestigt zu halten, gartnerisch zu gestalten und mit Baumen und Strauchern zu be-
pflanzen.

Gehdlzauswahl

Die Geholze sollen aus nachfolgenden Listen ausgewahlt werden:

Artenliste Baume 1. Wuchsordnung:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Betula pendula - Weilk-Birke
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Artenliste Bdume 2. Wuchsordnung:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Alnus incana - Grau-Erle
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus mahaleb - Steinweichsel
Prunus padus - Trauben-Kirsche

Pflanzqualitéat: Hochstamm oder Stammbusch 3xv.m.B. St-U 12-14

Artenliste Straucher:

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaffenhiutchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
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0.4

9.5

9.6

9.7

10

101

10.2
10.3

10.4

10.5

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Obstgehdlze:
standortgerechte Hochstammsorten
- Apfel; Kaiser Wilhelm / Maunzenapfel / Wettringer Taubenapfel
- Birne: Gute Graue / Oberdsterreichische / Weinbirne, Alexander Lucas

- Zwetschge:  Hauszwetschge / Wangenheimer Frithzwetschge
Pflanzqualitat: Hochstamm 3xv.m.B. St-U 10-12

Pflanzflache als Ortsrandeingriinung, mehrreihig zu

| ERERRRRR | bepflanzen als aufgelockerte Buschhecke mit heimi-

schen Baum- und Straucharten, der o0.g. Pflanzlisten

Die Pflanzungen von Scheinzypressen, Thujen- und Fichten als Hinterpflanzung von
Einfriedungen sind unzulassig, ebenso das Pflanzen von fremdlandischen Nadelge-
holzen wie Zedern und Zypressen, von blauen Formen der Fichte und Tanne sowie
von Hangeformen der Birke, Buche, Esche und Ulme.

Als Einfriedung der Grundstiicke sind max. 0,90m hohe, fuir den Sichtschutz mit
Strauchern hinterpflanzte Holzz&une ohne Betonsockel zwischen den Baugrundstu-
cken nur Maschendrahtzaune, zugelassen.

Geschlossene, durchgehend blockdichte Hecken sind unzuléssig.

Die nach den Festsetzungen 9.3 gepflanzten Baume und Straucher sind zu pflegen
und zu erhalten. Ausgefallene Baume mussen auf Kosten der Eigentimer
nachgepflanzt werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-

schaft

Der Flachenbedarf fur die erforderlichen okologischen Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen betrégt 2.477 m? und wird auf der externen Flache mit der Flur-Nr. 690,
Gemarkung Bernbeuren, nachgewiesen, die sich in gemeindlichem Eigentum
befindet.

Entwicklungsziel: Artenreiches Extensiv-Griinland

Herstellungspflege: 3-malige Aushagerungsmahd in den ersten 3 Jahren (je
nach Wuchsigkeit); 1. Mahd nicht vor Mitte Juni, 3. Mahd so spat wie moglich, nicht
vor Mitte Oktober (Vermeidung von ,Mé&usebrut"), aufwuchsbedingt ggf. Beweidung
fur den 2. oder 3. Bewuchs, Abgrenzung mit Pflocken o.&. zur Kenntlichmachung der
Bewirtschaftungsgrenze

Entwicklungspflege: danach 1 bis 2-malige Mahd pro Jahr (1. Mahd nicht vor
Ende Juli), evtl. erforderliche 2. Mahd ca. Ende September nach dem Aussamen; in
der Ubergangszeit kann je nach Woiichsigkeit evtl. auch eine 3. Mahd erforderlich
sein; generell Entfernung des Mahdguts, Verzicht auf Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln.

Okologische Baubegleitung: tkologische Baubegleitung durch fachliche Begleitung,
Schnittzeitpunkte in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde gaf. der
jeweiligen Entwicklung des Arteninventars anpassen
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Seite -9 -von 13



Gemeinde Bernbeuren

Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Lechweg Nord* Alois Suiter
mit integriertem Griinordnungsplan Dipl. Ing. (FH)
In der Fassung vom 19.12.2015

11 Héhenkotierung und Vermassung
1. 770.00 Grundkote in Metern tGber normal Null, z.B.
' 770,00 m iiber NN

Die jedem Bauraum zugeordnete NN-Kote setzt keine gelande- oder gebsudebezo-
genen Hohen fest, sondern dient allein als Bezugshéhe zur Bestimmung héchstzu-
lassigen Wandhohen (Festsetzung 3.3) sowie Aufschittungen und Abgrabungen
(Festsetzung 5.1)

11.2 +— 6,0 —F# MaBzahl in Metern; z.B. 6,00 m

12. Niederschlagswasser, Brauchwasser, Verrieselung

Das Niederschlagswasser ist vorrangig auf dem Grundstlick zu versickern, soweit es
nicht als Brauchwasser fir Toiletten, Waschmaschinen und Gartenbewasserung
genutzt wurde. Die Planung und Ausflihrung der Verrieselung hat nach DVWK Ar-
beitsblatt M 153 und A 138 zu erfolgen. Sollte kein versickerungsfahiger Untergrund
vorhanden sein und die Ausnahmenfahigkeit von Sickerschéchten und/ oder Rigolen
nicht ausreichen, ist ein Notuberlauf in den gemeindlichen Regenwasserkanal her-
zustellen.

Die Baugrundstiicke sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieRen.

Das hausliche Abwasser ist dem gemeindlichen Schmutzwasserkanal zuzuleiten
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Gemeinde Bernbeuren

Bebauungsplan firr das Gebiet ,Lechweg Nord" Alois Suiter
mit integriertem Grilnordnungsplan Dipl. Ing. {FH)
In der Fassung vom 19.12.2015

B. HINWEISE
1. Grundstiicke
836 Flurnummer; z.B. 836
& - Bestehende Grundstticksgrenze
Ho————¢—o—— Aufzulassende Grundstiicksgrenze
—————————————— Vorgeschlagene Grundsticksgrenze
9 Nummer und FlachengréRe des vorgeschlagenen
754 Baugrundstiicks z.B. Nr. 9 mit 754 m2

2. Gebaude

Vorgeschlagener Baukorper Giebelrichtung wahlbar

r’

3. Topografie
Hohenlinie der natirlichen Gelandes mit Hshenan-
770 gabe (iber Normal Null; z.B. 770,00 NN

4, Griinordnung
4.1 O Vorgeschlagener Standort fir Baume

4.2 Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande nach dem Bayer. Nachbarrecht
(AGBGB,) ist bei allen Geholzpflanzungen zu beachten. Die Grenzabstande von
Baumen (uber 2 m Hohe) zu landwirtschaftlichen Nutzflachen betragen laut Art. 48
AGBGB mindestens 4 m und von Stréuchern bis 2,00 m Wuchshéhe mindestens 2 m.

5. Versorgungsanlagen

5.1 Bei Anpflanzung von Baumen und tief wurzelnden Strauchern im Bereich der Was-
serleitung ist DVGW-Arbeitsblatt GW 125 zu beachten. Fur alle Hausanschlusslei-
tungen gilt entsprechendes.

5.2 Bei auftretendem Grund- und Schichtwasser sind Keller wasserdicht auszufthren.
Wasserrechtliche Erlaubnisse sind bei Bedarf einer Bauwasserhaltung einzuholen
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Gemeinde Bernbeuren

Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Lechweg Nord" Alois Suiter
mit integriertem Grlinordnungsplan Dipl. Ing. (FH)

In der Fassung vom 19.12.2015

5.3 Strom- und Telefonleitungen sind zu verkabeln.

6. Immissionsschutz

An das Baugebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die mit der land-
wirtschaftlichen Nutzung einhergehenden Larm- und Geruchsemmissionen, insbe-
sondere die Ausbringung von organischen Dingern sind zu tolerieren.

7. Bauvolizug

7.1 Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschossgrundriss des Baugesuchs
einzutragen.

7.2 Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Befestigungen,
Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind einem Freiflachengestaltungsplan,
i.d.R. ausreichend in Form eine auf das gesamte Grundstlick ausgeweiteten Grund-
risses, nachzuweisen. Dabei sind die Héhen des natiirlichen Gelandes einzutragen
sowie alle geplanten Gelandeveranderungen durch ein auf Normal Null bezogenes
Nivellement darzustellen.

7.3 Die Gemeinde kann im Einzelfall anstelle des Freistellungsverfahrens ein
Baugenehmigungs-verfahren verlangen.

Bernbeuren, den. .A/LO% Q.‘)Jé’ . Bernbeuren, den... CJS ; 038{9/}%

(1. Burgermeister) ~ (Entwurfsverfasser)
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Gemeinde Bernbeuren
Bebauungsplan fur das Gebiet ,Lechweg Nord* Alois Suiter
mit integriertem Griinordnungsplan Dipl. Ing. {FH})

In der Fassung vom 19.12.2015

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Bernbeuren hat mir Beschluss des Gemeinderates vom QSOQ Q(HQ
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 2904 . A0A%  ortsublich bekannt ge-
macht (§2Abs.1 BauGB)

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom QL\.() },’.?M
wurde gem. §3 Abs. 1 BauGB vom Z=2.08. Amit 3? 09. 200\ zur fruhzeitigen A
Beteiligung der Offentlichkeit ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom A9.08. 204% mit 2209 A\ beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans mit BegrUndqnfén der Fassung vom 4. 2DAS
wurde gem. §3 Abs. 2 BauGB vom (3 (2. 20 mit O\ (02,016 sffentlich
ausgelegt.

Die Behérden und sonstigen Trager bﬁegwcher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 56.01. 6 mit O%. (3 2046 beteiligt.

4. Die Gemeinde Bernbeuren hat mit Beschluss des Gemeinderats vom (%03, 2046
den Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom gem.
§10Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Bernbeuren, den AAC)g &GMJ

3
= b ) o
AN A7
D § ]
Boew L) ey
Vi A o
ey &

(1.Burgermeister)

5. Der Bebauungsplan wurde am (}3- 03. -L()‘f(a ortsiiblich durch Anschlag an den Ge-
meindetafeln bekannte gemacht. Der Bebauungsplan ist damit gem. §10 Abs. 3
BauGB rechtsverbindlich und kann ab (39 &2 “qG auf Dauer im Rathaus Bernbeu-
ren, Marktplatz 4, 86975 Bernbeuren, eingesehen werden.

Bernbeuren, denkjogm

(1.Burgermeister)
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