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1 ERLAUTERUNGEN DER PLANZEICHEN

Festse :

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze v

Strafenbegrenzungslinie

Stra.ﬁenverhehrsﬂé&xe

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung- Verkehrsberuhigter Bereich

Private Grinfliche, Ortsrandeingrinung

4

Allgemeines Wohngebiet gemif § 4 BauNvO

Laubbaum ist zu pflanzen

Wasserflachen

Maximal 1 Vollgeschosse unterhalb des Dachraumes

Haﬁml 2 Vollgeschosse

Der Dachraum kann bis hochstens 1 Vollgeschoss ausgebaut werden

Doppelhaus

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig
Satteldach
Hauptfirstrichtung

Gebdude, deren Hauptfirstrichtung um 90° verdrehbar ist. Dabei muf die
Hauptfirstrichtung parallel zur Lingsachse des Gebdudes verlaufen.

Dachneigung, untere und obere Grenze
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Bauweisen
Flachen ohne Einfriedung

Mafangaben in Meter



Hinweise

Vorhandene Haupt— und Nebengebaude
Bestehende Grundstiicksgrenzen
Aufzulassende Grundstiicksgrenzen
Vorgeschlagene Grundsticksteilung
Flurstiicksnummern

Fuiweg

Strafenbegleitgrin

Unverbindlicher Vorschlag fiir Baukorpersituierung



FESTSETZUNGEN DURCH DEN TEXT

2.1.

2.2.

2.3

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Art der Nutzung:

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA) werden Gewerbebetriebe, gemdf § 4 Abs. 3
BauNOV nach Einzelfallentscheidung zugelassen.

Maf der Mutzung:
Je Grundstiicksparzelle ist nur eine einzeilige Bebauung mdglich. Die Grundfliachen der
Bebauung sind beschrankt auf:

max 160 m2 GRje Einzelhaus,

max 200 m2 GRje Doppelhaus, .

max 60 m2 GR fur Garagen und Nebengebiude,

max 40 m2 GR fir Garagen und Nebengebdude je DDH

Stellung und Grofe der baulichen Anlagen

Die Langsachse der Gebiude ist parallel zur Firstrichtung anzuordnen. Die Traufseite
des Gebdudes muf um ein Finftel langer als die Giebelseite sein. Wiederkehrbaukérper
sind auf max. 40% der Linge des Hauses beschrinkt.

Grofe der Baugrundstiicke:
Die Mindestgrundstiicksgrife fiir die Einzelhausbebauung betragt 600 qm. Fiir
Doppelhduser 240 m2 je Doppelhaushilfte.

Dachform (Hauptgebiude) :

Dicher sind mit roten Tonziegeln oder roten Betondachsteinen zu decken. Dachein—
schnitte (negative Gauben) und Dachaufbauten (Gauben) unzuldssig. Liegende Dach—
flachenfenster werden in der Grife auf max. 1,0 qm Glasfliche beschrinkt und
hochstens zweimal je Dachseite zugelassen. Es sind allseits Dachiiberstinde von mind.

80cm vorzusehen. Kastengesimse sind unzulassig. Die Dachneigung wird zugelassen von
239-289.

Héhenlage baulicher Anlagen:

Die Erdgeschossfufbodenhdhe ist max. 0,30m {ber der natiirlichen Gelandeoberfliche
anzuordnen. Die Hohenlage der Gebdude ist in Verbindung mit der Kreisverwaltungs-—
behdrde und der Gemeinde unter Beachtung der vorhandenen Strafenhdhen festzulegen.
Endgiiltige Aufschittungen, Vermessungen, sowie Grenzsteinsetzungen sind erst bei
vollstindiger Bebawung des Baugebietes mdglich. Sich dadurch ergebende Beein—
trachtigungen kdnnen nicht gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht werden. Durch die
abschliefende Vermessung konnen sich noch geringfiigige Verinderungen der Grund-
stilicksgrdfen ergeben. Die Hohenfestsetzungen und das Nivellement der Fa. Suiter, sind
Bestandteil des Bebauungsplanes und einzuhalten, sofern in der Baugenehmigung, bzw.
bei der Aussteckung keine andere Festlequng getroffen wird.

Nebengebdude und Garagen:

Nebengebdude und Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulissig. Sie sind ge-
stalterisch dem Hauptgebdude anzugleichen. Garagendicher missen in ihrer Eindeckung
und Dachneigung dem Hauptgebdude entsprechen. Die Dachiiberstinde sollen proportional
zum Hauptgebdude reduziert werden. Die Garagentore sind mit Naturholzfiillungen aus-
zufihren.

Vor den Garagen ist ein mind. 6 m tiefer Stauraum freizuhalten, der zur &ffentlichen
Verkehrsflache hin nicht eingezdunt werden darf. Garagen an gemeinsamen Grenzen sind

gestalterisch aufeinander abzustimmen und mindestens um 0,50m versetzt anzuordnen, um
eine Durchlaufende Traufe zu vermeiden.

Fassaden:
Als an der AuBenfassade sichtbare Baumaterialien sind nur Holz und Putz (gedeckte
WeiBtone) ohne auffillige Strukturen zuldssig. Balkonverkleidungen und - briistungen

sind in Holz auszufithren. HolzauRenverkleidungen anstelle von Putzfassaden sind
grundsatzlich zulissig.



2.9.

2.10.

i B

Kniestdcke:

Kniestocke sind beim Haustyp I+D bis zu einer Hohe von 1,60 m , bei
einem Haustyp II ist eine max. Kniestockhthe von 40cm, gemessen an der
RuBenwand zwischen Oberkante Rohdecke und Unterkante Sparren zulissig.

Einfriedungen:

Im Geltungsbereich sind strafenseitig max 0,90 m hohe Holzlattenzdune mit
senkrechten Latten chne Betonsockel mit lberdeckten Siulen festgesetzt.
An den seitlichen und riickwartigen Grundsticksgrenzen sind Zaune aus

verzinktem Maschendraht, an Rundeisensiulen errichtet, zuldssig. Sie sind
der Hohe der Strafenziune anzupassen.
Die Einfriedungen kdnnen fir den Sichtschutz mit Strduchern (keine

Nadelgehdlze) in Gruppen bepflanzt werden. Geschlossene Hecken sind
nicht zuldssig. Die Hohe der Siditsdmtzpfl_anzm darf 2,0 m nicht tber -

schreiten.

Unbebaute Grundstiicksflachen:

Nicht bebaute und nicht als Verkehrsflichen genutzte Grundsticksflichen
sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit girtnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Innerhalb dieser Frist sind pro 300 gm Grundsticks-
flache mind. 1 heimischer standorttypischer Laubbaum zu pflanzen.

Arten Laubbdume
Acer pseudoplantanus
Carpinus betulus
Purnus avium

Purnus padus
Quercus robur

Tilia cordata

Bergahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Stiel-Eiche

 Winter-Linde

Stamauaf . /Pflanzgr
18-20,HST, Jxv.m.B.

16-20,501.518, 4xv.5.B.
18-20,H5T, 3xv.m.B.
18-20,HST, 3xv.m.B.
18-20,HST, 3xv.m.B.
18-20,HST, 3xv.m.B,

Zusatzlich ist je 50 ¢qm Grundsticksflache mindestens 1 Strauch zu
pflanzen. Entlang der Grundstiicksgrenze konnen frei wachsende Hecken
gepflanzt werden. Die Ortsrandeingrinung soll mit einer aufgelockerten

Buschhecke, durchsetzt mit Laubbidumen erfolgen.

Arten flir Strauchbepflanzungen

Acer campestre
Amelanchier lamarckii
Buxus sempervirens
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Kokwitzia amabilis
Ligustrum vulgare
Lonicera xylostreus
Philadelphus coronarius
Prunus spinosa
Ribes alpinum
“Schaidt”

Rosa caning

Rosa pimpinellif.
Salix aurita
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opulus
Viburrum lantane

Feldahorn
Felsenbirne
Buchsbaum
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuf
WeiBdorn

Pfaf fenhiitchen
Kolkvitzie
Liguster
R.Heckckenkirsche
Bauernjasmin
Schlehe
Alpen-Johnnisb.
5-Triebe
Hundsrose
Bibernellrose
Ohr-Heide

Schw, Holunder
Flieder
Schneebal 1
Woll. Schneebali

Pflanzgrdfen
100-125
60-100
10- &0
60-100
60-100
60-100
60-100
60-100
60-100
60-100
60-100
60-100
60-100
60-100

60-100
60-100
60-100
60-100
60-100
60-100
60-100

21v.0.8.
21v.0.B.
Jxv.m.B.
2xv.0.B.
2xv.0.8.
21v.0.B.
21v.0.B.
2xv. 0.8,
21v.0.B.
21v.0.B.
2xv.0.B.
2xv.0.8
21v.0.B.
2xv,0.B.

21v.0.B.
21v.0.B.
2xv.0.8.
21v.0.8.
21v.0.B.
21v.0.B.
2xv.0.8.
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2.14.
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2.16.

2.17.

2.18

zur Bewahrung des Orts- und Landschaftsbildes soll die Pflanzung von
- fremdlandischen Nadelgehdlzen
(Zedern, Thujen, Zypressen)
- blauen Formen von Fichten und Tannen
- Hange—Formen von Birke, Buche, Esche, Ulme, Weide
= rotlaubigen Gehdlzzichtungen
unterbleiben

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beereanstrauchern, sowie ZiergehOlzen
flir die Gartengestalung wird von der Festsetzung des Bebauwungplanes nicht
beschrankt. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande nach dem Bayer.
Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen Gehdlzpflanzungen zu beachten.

Bodenvarsiegelung

Eine Bodenversiegelung des unbebauten Grundstickteils ist zu vermeiden.
Garagenzufahrten und Vorplitze sind mit versickerungsfihigem Belag (z.B.
Rasenpflaster, Kies, Splitt) zu befestigen. Teer, Asphalt und Beton-
grofflachen sind als Freiflichenbefestigung auf den Bauparzellen unzu-
lassig. Fir die PKW-Abstellfldchen auf Flur-Nr.: 690/16 ist eine wasser—
gebundene Decke vorgesehen.

Abwasserbeseitiqung .

Die anfallenden hduslichen Abwasser sind in 3-Kammern-Ausfaulgruben nach
DIN 4261 teilbiologisch zu reinigen. Die geklarten Abwasser sind Uber
Versitzgruben bzw. Verrieselungsanlagen in den Untergrund einzuleiten.
Bei vorhandener gemeindlicher Klidranlage ist das Haus an diese an -

zusschliefen. Mafgebend sind die Festsetzungen der jeweiligen Fach -
behérde.

Wasserversorqung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorqung anzuschliefen.
Anschluf und Busfihrung nach Anordnung der zustandigen Fachbehorden.

Leitungen
Strom- und Telefonleitungen sind zu verkabeln.

Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung iber 0,80m Hohe, be-
zogen auf Strafenmitte, freizuhalten. Einzeln stehende, hochstammige Biume
(Astansatz tber 2,50m Hohe) sind zuldssig.

Lagern, Abstellen etc.
Lager fir Schrott, Abfille sowie Autowrackplitze und dhnlich wirkende
Lagerflichen sind unzuldssig. Die Aufstellung von Wellblechgaragen,

Kleintierstillen tiber 2m3 und Wohnwagen ist im Geltungsbereich nicht
zulassig.

Rufschiit tungen
Die Keller sind dem Haustyp I+D entsprechend aufzufillen.

Hinweise:

a)

b)

c)

Es ist ein StraBenprojekt auszuarbeiten aus welchem die Hohenlage der
neuen Fahrbahn ersichtlich ist. Hohenbezugspunkte sind anzugeben. Das
Schnurgerist ist mit der Gemeinde und dem Bauamt festzulegen.

Fiir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Gebdude ist
eine Schneelast von 1,76 kN/m2 waagrechter Grundfldche anzusetzen.
Das neus Baugeblet ist vorrangig kanaltechnisch zu erschliefen.



d) Niederschlagswasser von Dichern und befestigten Grundstiicksflichen, auf
denen keine wassergefdhrdenden Stoffe oder Flissigkeiten umgeschlagen und
keine Kraftfahrzeuge repariert, gewartet oder gepflegt werden, sollte
nicht gesammelt und in Kanile eingeleitet werden, sondern {iber
Sickeranlagen dem Grundwasser zugefihrt werden. Niederschlagswasser von
Strafen und Wegen sollte, wenn mdglich unter Verzicht auf
Entwdsserungsgraben, ungebindelt (ber die Fahrbahnrinder abfliefen.

3. PREAAMBEL

3.1. Satzungsbeschluf

3.1.1.Die Gemeinde Bernbeuren erlaft aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Art. 91 der Bayer.
Bauordnung (BayBO), der Verordnung uber die bauliche Mutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) und des Wohnbauerleichterunggesetzes diesen Bebauungsplan

als Satzung.

Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am ..5;?;?;2... die verein-
g [ a - = "
fachte Anderung des Bebauungsplanes ..TEQQQ%ﬂ?!S..A@¥? .............
beschlossen.

) ?;ng‘l_q_/(_){{»qr_a e f?:l..rc’/’?un(jg 5;72e/5c-6(.;::¢¢4=. . avﬁ,o(a//xgu_r
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2. Die beteiligten Anlieger wurden durch Anschreiben vom ..?3:??:/§.
von dieser Anderung informiert.

3. Die Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben wvom 73ﬂf7s?é
um Stellungnahme ersucht.

4. Der Gemeinderat hat mit BeschluB vom .Q%;w{u?.%... die Anderung
; ) : L
des Bebauungsplanes .. &redfeaes -Sue/ ' gemdB § 10

5. Der Satzungsbeschluf wurde am .!2?:Q4:f?1... ortsiiblich an den ge-

Die Bebauungsplan-Anderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft
(§ 12 BauGB).

Gem. § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfah-

rens- oder Formvorschriften des Baugesetzes beim Zustandekommen eines

Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle der Verletzung der in

§ 214 Abs. 1 Satz Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Form-—
vorschriften nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntma-

chung des Bebauungsplanes gegenlber der Gemeinde geltend gemacht wor-—

den sind, oder im Falle von Abwdgungsmidngel nicht innerhalb von sieben
Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde

geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder

die Mdngel begriinden scll, ist darzulegen (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Bau-
gesetzbuches lber die fristgemifBe Geltendmachung etwaiger Entschidi-
gungsanspriche flUr Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch
diesen Bebauungsplan und iiber das Erléschen von Entschddiqungsanspru-
chen wird hingewiesen.



