INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM
"SCHNITZER" GEMEINDE BERNBEUREN GRUNORDNUNGSPLAN "SCHNITZER" GEMEINDE BERNBEUREN

. 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN MIT 11l. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Bernbeuren hat in der Sitzung vom 05.09.2023 die 1. Anderung des

Das Gebiet umfasst die Flurnummern: i . 0 ingri iegli i i i i Bebauungsplanes "Schnitzer" der Gemeinde Bernbeuren im vereinfachten Verfahren gem. 13 a BauGB
: . . 6. Sonstige Festsetzungen: Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine gsp gem.
28/2,28/1, 29/4, 32/2, 41/11 Teilfl., 28, 41/7 Teilfl., 32/6 Teilfl. denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem beschlossen.
) eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustadndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
Die Gemeinde Bernbeuren, Landkreis Weilheim-Schongau, Regierungsbezirk Oberbayern beschlief3t Geltungsbereich des Bebauungsplanes beantragen ist. 2. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.10.2023 ortstiblich bekannt gemacht.
mit Sitzung vom 19.03.2024 aufgrund von §§ 2, 8, 9 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 4
und 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) SD Satteldach _ .
sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO), jeweils in den zum Zeitpunkt i) Artenliste . ) ) . . . 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.10.2023 wurde mit der Begriindung
des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen, die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans DN 30- 35° Dachneigung hier z.B. 30 - 35 Grad Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Baume und Straucher sind spatestens bis zum gemak 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 03.11.2023 bis 04.12.2023 &ffentlich ausgelegt.
28/2 mit integriertem Griinordnungsplan "Schnitzer" als Satzung. 01. Mai des auf den Beginn der Gewerbetatigkeit folgenden Jahres zu pflanzen.
~ oA Sie kdnnen aus folgenden Arten ausgewahlt werden:
Gragenbaukdrper aufRerhalb der Baugrenzen ie mit ,** i 3 i - . . .
- g p g (Die mit ,*“ gekennzeichneten Baume unterliegen dem Forstvermehrungsgutsetz - FOVG) 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.10.2023 wurden die Behérden und sonstigen
BESTAND : . . . Trager 6ffentlicher Belange geméf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.11.2023 bis 04.12.2023 beteiligt.
{ @ Einzeldenkmal Heimische Baume . Ordnung:
18 1 o Acer platanoides Spitz-Ahorn
| Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn* "
‘‘‘‘‘‘ . . FESTSETZUNGEN . Fagug sylvati%a Rot?Buche* 5. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 19.03.2024 den Bebauungsplan 1. Anderung "Schnitzer" als
§§§§ Lo 42 6.1. Bauliche Gestallung Quercus petraea Trauben-Eiche* Satzung beschlossen.
N N " e o 1. Art der baulichen Nutzung _ _ R e e i A Tiia playphylos Sommer-Linde’ 7. Ausfertigung
........ Die geplanten Geb&ude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Tilia cordata Winter-Linde* Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan in der Fassung vom 19.03.2024
§§§§§§§ L , : Dachform, der verwendeten Materialien sowie der Farbgestaltung. Innerbetriebliche Leitungen aller Art i dem Satzunasbeschluss des Gemeinderates vom 19.03.2024 zu Grunde laq.
== T Das Baugebiet wird als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt. sind - soweit technisch mdglich - als Erdleitungen auszufiihren. Die Rechte der Telekom nach dem TWG Pil ite: Hochst der St busch 3 B. StU 12-14 g g
16 D ~~~~~ Die nach § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten werden ausgeschlossen. bleiben unberiihrt. anzgute: Hochstamm oder Stammbusch 3 x v. m.B. St ) Bernbeuren, den ....................
. . 6.2. AuRenwande
44 MI Mischgebiet, gem. § 6 BauNVO Heimische Baume Il. Ordnung:
' Acer campestre Feld-Ahorn
. . Fir die Gestaltung der AuBenwande, in Nutzungsschablone 1 vollumfanglich und fiir die Nutzungsschablonen 2 Carpinus betulus Hainbuche™ -
45 . : . . . Karl Schleich
2. MaR der baulichen Nutzung: und 3 fur Anbauten und Nebenanlagen, sind folgende Materialien zuléssig: Verputzte und gestrichene Prunus avium Vogelkirsche Erster B st Siegel
15 Mauerflachen; Natursteinmauerwerk oder -Verblendungen; nicht verspiegeltes Glas; Holz; Holzwerkstoffplatten; Prunus mahalep Steinweichsel rster burgermeister lege
GRZ 0,6 maximale Grundflachenzahl, hier 0,6 (Flache mit privaten Griinflachen) matt ges)trighenes oder matt beschichtetes Metall in(u?tergeord)neten Bauteilen (Rah(r311en, Einfassun%en, gﬁ:gﬂz gggﬂza“a E;irs:ﬁﬁi?sche
; ; < ; Blenden); Sichtbeton in untergeordneten Bauteilen (Pfeiler etc.) zur gestalterischen Gliederung. Die Gestaltung
Die Bereiche der Nutzungsschablone 2 und 3 kénnen bei der Berechnun "
‘. I I fasst " ZL; : ! I b des geplanten Verbrauchermarkts in Nutzungsschablone 2 richtet sich nach den Vorgaben des 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am geman
: zusammengetasst werden. Denkmalschutzes. Pflanzgiite: Hochstamm oder Stammbusch 3 x v. m.B. StU 12-14 §10 Abs.3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
ol . g
' Eine in Teilflachen farbige Gliederung ist bis zu 20% der gesamten jeweiligen Wandflache, in Nutzungsschablone Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
: 1 vollumfénglich und fir die Nutzungsschablonen 2 und 3 fir Anbauten und Nebenanlagen, zulassig. Heimische Straucher:
T . , Nichtzuldssige Materialien: Grellfarbige oder glanzende Materialien; Waschbeton oder kiinstlichstrukturierte Cornus mas Kornelkirsche Bernbeuren, den ...................
maximale Anzahl der Vollgeschosse, hier z.B. 2 Betonoberflachen; Glasbausteinflachen tiber 1,0 m?, Doppelstegplatten als Oberlichtbahnen (&hnlich Profilit); Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Wellplatten aller Art; Corylus avellana Haselnuss
2.1 Das Maf} der Nutzung wird bestimmt durch die max. Grundflachenzahl, die ) E_uonymus europaeus Pfaffenh[]tcljen
GeschofRflachenzahl und die hdchstzuldssige Wandhdhe der Gebaude . Betrieblich bedingte 6.3. Dacher Il:lgqstrum V|U|9tare (I_Blerr;(elns'r Llﬁuster Karl Schieich
; : R . s . . onicera xylosteum eckenkirsche
@ NUTZUNGSSCHABLONE Sonderpautelle (.Kamlne etc.).kor.men ausnahmsweise die H6henbegrenzung Uberschreiten, Die Dachdeckung von geneigten Dachflachen hat mit Tondachsteinen in naturroter Farbe zu erfolgen. Prunus spinosa Schlehe Erster Biirgermeister Siegel
wenn dies technisch erforderlich ist. Dacheinschnitte (negative Gauben) sowie Dachgauben sind unzulassig. Rosa canina Hundsrose
2.2 Verkaufsflache Es ist ein mindest Dachiberstand von 0,8 m einzuhalten. Sf’ambucus nigra Schvyarzer Holunder
MI Die Verkaufsflache im Bereich der Nutzungsschablone 2 wird auf eine Hchstgrenze von 800 m? D"iese Festsetzung gilt in Nutzungsschablone 1 vollumfanglich und fur die Nutzungsschablonen 2 und 3 V!burnum lantana WoII|g_er Schneeball
N fur Anbauten und Nebenanlagen. Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
[[\\[I beschrankt.
1 GRZ 0,35 3. Bauweise, Baugrenzen: 6.4. Einfriedungen MindestpflanzgréRe: 3-5 Triebe, 60-100 cm
Im Bereich der Nutzungsschablone mit den Ordnungsziffern 2 und 3 diirfen die Grundsticke zum j)  Im Teilgebiet 3 sind zwei Sommer-Linden (Tilia platyphyllos) als Dorflinden
o WH 6,1 m -——=—=—===-Baugrenze offentlichen Grund nicht eingezdunt werden. mit ausreichend groRer Pflanzflachezu pflanzen
M . 1 . 1 OOO e — et — Baulinie In den der Nutzungsschablone 1 wird die Zaunhdhe auf max. 1,1 m beschrénkt.
0 0 . . o k) Wasserwirtschaftliche Hinweise
SD DN 16 - 28 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 6.5. Versiegelung von Flachen. Versickerung, Kanalisation
. . . . 1) Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:
WH 6,3 mmaximale Wandhéhe hler z.B. 6,3.m, ggmessen vo"n der Oberkante des fertigen FuRbodens Die versiegelten Flachen sind zu begrenzen. Alle Lagerflachen und Stellplatze sind wasserdurchlassig
des Erdgeschosses bis zum Schnitt zwischen Gebaudeaufienwandflucht und auszubilden. GemaR den Berechnungsansatzen der schalltechnischen Untersuchung sind die Fahrgassen auf Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der
@ NUTZUNGSSCHABLONE Dachoberkante. dem Parkplatz mit einer Asphaltschicht zu befestigen. StraRe oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.
WH sestano bestehende Wandhéhe des Einzeldenkmals Das unverschmutzte Niederschlagswasser, insbesondere das Dachwasser muss auf dem Grundstiick vorrangig
M I versickert werden. Die Anlagen sind so zu errichten, dass durch die Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen die Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind
. . . . . festgesetzten Bepflanzungen nicht eingeschrénkt werden. Fir eine gezielte Versickerung von gesammeltem geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.
770,90 maximale Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens , hier z.B. 770,90 m t. NN Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zustandige Wasserrechtsbehdrde erforderlich.
i . . . . . Genehmigungsfreiheit besteht, sofern bei einer Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:
bestehende Hohe der Oberkante des fert FuRBbodens, d t dert halt D . o . . -
GRZ 0,6 Bestand besienende Hohe derberkante des fertigen Fuisbodens, diese Ist Uinverandert einzuhatten Voraussetzungen der Erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV in Verbindung mit den TRENGW erfiillt Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
a abweichende Bauweise sind. auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, die das
. Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
o WH 6,7 m o offene Bauweise .. verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.
3.1 Abweichende B . 22 Abs. 4 7. Immissionsschutz Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B.
o 0 -1 Abweichende Bauweise § S. 71 Bei blichen Neubat.. Umb 4 Nut and ahren ist durch schalltechnische Un o vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden.
SD DN 30 - 35 In der Nutzungsschablone 3 (Einzeldenkmal) wird bei der 6stlichen und sidlichen Grundstiicksgrenze auf ’ eiile%e;\a’\:grk:n:tgn g:cﬁ\t/;’rst;d?;(;:ri]s vu§zgggs|§|rr]ng;ﬁggi\éechzuc\?:isin uren schafffiechnisehe Untersuchting Der Abschl . El t had ich ird fohl GEM EINDE
ie Ei 5 i -V ' er Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
die Einhaltung der Abstandsflache verzichtet. - dass der Betrieb irrelevant im Sinne der TAL&rm ist oder g P
- dass an den nachstgelegenen schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen die 2) Altlasten und schadliche Bodenveranderungen
@ NUTZUNGSSCHABLONE Immissionsrichtwerte der TAL&rm in der Summe aller Betrieb eingehalten werden. ) d
3.2 Nebenanlagen. Stellplatze und Garagen , _ o _ ) Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt
MI 7.2 !m Bereich der Nutzung_sschablone 1 sind zum Schutz vor E|nw_|.rkunge_n aus umllegende_m StralBenverkehr fur abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst wieder
Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder in den gesondert dafiir ausgewiesenen innerhalb der gekennzeichneten Baugrenze geplante Wohngebaude Kinder- und Schiafzimmer so anzuordnen, seiner Nutzung zuzufihren.
Flachen zulassig. Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig. Stellplatze fur die dass sie mindestens ein zum Liften geeignetes, stehendes Fenster nach Siiden, Osten oder Westen besitzen.
GRZ 0,6 betriebseigenen Kraftfahrzeuge sowie von Bediensteten und Besuchern sind auf dem Betriebsgelande 3) Niederschlagswasser
unterzubringen. o _ . _ A
WH BESTAND Die Anzahl und Gestaltung der erforderlichen Stellplatze und Garagen wird durch die jeweils giiltige II. HINWEISE (Ceii:]uengisrﬁ’zltljr?s;lsi;fgtr)gmgiSs;;el(t;zxg;sslgﬁggﬁgssl?be:r?l:rthrﬂigzrr?) Z;ﬁcej?l‘r/zc;zggz\éﬁlsiiﬁreoder 1 . AN D E RU N G B E BAU U N GS P LAN M IT
a Stellplatzsatzung der Gemeinde Bernbeuren bestimmt. - N
P 9 Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, I NTEG RI E RTE M G RU N 0 RD N U N GS P LAN
wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs " "
4. Verkehrsfldchen: y nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische SC H N ITZE R G EM EI N D E B E RN B E U RE N
SD BESTAND DN BESTAND = % Flurstiicksnummer A - - o
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische

Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der

Verkehrsflachenbegrenzungslinie bestehende Flurstiicksgrenzen erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung)
mit TRENGW (Technische Regeln fir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
&ffentliche Verkehrsflache bestehende Wohn - und Gewerbebauten Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfillt sind.

I)  Die Emissionen, die von den Kirchen und der Kapelle ausgehen (iberwiegend Glockengelaut)

T i i 5 H
71NN Sichtdreieck % MaRzahlen in Metern sind von den Bewohnern im Umfeld der Kirchen und der Kapelle zu dulden.

P B 1

m) Ortsiibliche landwirtschaftliche Emissionen sind in jedem Fall zu dulden. Die
geplante Gebaude Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe, die nahe zum jeweiligen Planungsgebiet
liegen, darf nicht eingeschrankt werden.

|:| Private Erschlieungs- und Stellplatzflache, versickerungsfahig

4.1. Sichtdreiecke

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirfen auer Zaunen neue Hochbauten nicht [:SE] geplante Stellplatze , Lage vorgeschlagen n) E:%trzn;rn‘iupfr::guedgzlgl;thtggi%t mit einer insektenfreundlichen Beleuchtuna auszustatten und
errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u. &. mit diese in derpNacht auf ein agsolut notwendiaes MaR zu reduzieren 9
dem Grundsttick nicht fest verbundene Gegenstande diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 mmmmmmmmm  Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen g ’

m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinter stellt werden, die diese Hohe (berschreiten. Dies gilt

auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der a) Fur die Baugrundstiicke ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplandem Baugesuch beizufiigen, der
Straenbauverwaltung abzustimmen. die griinordnerischen Festsetzungen beriicksichtigt

5. Griinfldchen: b) Immissionsschutz

. o , i Die schalltechnische Untersuchung der hils consult, ing.buro fur bauphysik
Private Granflache, auf die Grundflache anrechenbar (23054_bpl_gew_gu01_v1) vom 10.10.2023 ist in ihrer GEsamtheit als Bestandteil des
Bebauungsplanes giiltig und anzuwenden.

‘ zu pflanzender Baum, Standort vorgeschlagen Birstenstiel
o c) Es ist vom Bauwerber eigenverantwortlich zu priifen, ob Vorkehrungen gegen s
o Grundwassereintritt in Kellerraumen, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. In Gebieten mit
~ anstehendem Grundwasser oder bei Anschneiden von Schichtwasser sind Keller

© 5.1. Griinordnung grundsétzlich wasserdicht auszubilden.

N Die unbebaute Grundstiicksflache ist - soweit sie nicht unbedingt notwendig fir Geh- und d)  Auf die Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG wird hingewiesen.
Fahrflachen oder Stellplatze erforderlich ist - innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung e) Es wird auf die DWA-Merkblatt 153 und das Arbeitsblatt A 138 hingewiesen.
gartnerisch zu gestalten.
Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer, standortgerechter g) Altlasten gefertigt am: 17.10.2023
Laubbaum zu pflanzen; je 50 m? Griinflache ein Strauch. Dem Eingabeplan ist ein qualifizierter Endfertigung: 19.03.2024
Freiflachengestaltungsplan vorlegen, der die griinordnerischen Festsetzungen berlicksichtigt Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens

festgestellt werden. die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
SC H E MASC H N ITT MARKT 5.2. Artenschutz unverziglich das Landratsamt Weilheim-Schongau. Bodenschutzbehérde zu informieren Stadtebaulicher Teil:

(Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetzes) und das weitere Vorgehen

M 1 200 Gebaude : Eine Ansiedlung von gebaudebriitenden Tierarten ab dem kommenden Friihjahr abzustimmen. ARCHITEKTURBURO
kann nie ausgeschlossen werden. Um eine Schiadigung durch den Abriss vollkommen zu h) Denkmaler :F?CEIINI'EEK%&RP ASI?I',IDNTIELiNUNG
vermeiden sollte der Abriss aul3erhalb der Brutzeit erfolgen, oder, falls dies nicht moglich +
ist_ist durch eine Kontrolle vor dem Abriss sicherzustellgn dass keine Tierarten. die iich Kommen bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zutage, unterliegen Sie der AN DER LEITHE 7
K ’ fristi iedelt haben. betroffen sind ’ ’ Meldepflicht gem. Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes. Sie sind dann unverziglich dem Bayerischen 86956 SCHONGAU
urzinstig angesiedelt haben, betrotien sind. Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde bekannt zu geben. FON : 08861/933700
Fir jede Art von Veranderungen an Denkmélern und in ihrem N&hebereich gelten die info@architekturbuero-hoerner.de

Béume: Fallungsarbeiten sind gemaf’ den Vorgaben des § 39 BNatSchG (Art. 13e Bestimmungen der Art. 4—-6 BayDSchG. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ist bei

BayNatSchG) vom 0_1' Oktober bis 28. Februar au?zufuhren (.Verbot Yom 1. Mérz bis allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und
30.September), da sich dann sowohl Bruten von Vogeln als eine Beeintrachtigung von bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles

Fledermausen auf jeden Fall ausschliel3en lassen. unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.




