Praambel:

Die Gemeinde Bernbeuren erlaltaufgrund § S und § 10 des
Baugesetzbuches (BauGRB), Art. 23 der Gemeindeordnung flir den
Freistaat Bayern, Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A) Festsetzungen

EmEmEmE 1. Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
2. Art der Nutzung
2.1 Dorfgebiet
Der gesamte Geltungsbereich dieses
MD Bebauungsplanes wird als Dorfgebiet gem.
: § 5 BauNVO festgesetzt.
3. Hoéchstzuldssige Zahl der
Wohneinheiten
3.1 Bis 600 m? Grundstlcksflache (=
Baugrundstick) sind zwei Wohneinheiten
(2 WE) in Wohngebauden zulassig.
3.2 Uber 600 m? Grundstiicksflache gilt
folgender Verteilerschllssel:
Anzahl der héchstzuldssigen Zahl Grundstilicksflache (m?)

der Wohneinheiten (WE)

3 WE 601 bis 1000 m?
4 WE 1001 bis 1500 m?
5 WE 1501 bis 2100 m?
6 WE 2101 bis 2800 m?

Uber 2800 m? 1 zuséatzliche WE

je vollendete 1000 m?
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3.4

4.1

6.1

MaRgeblich fur die Ermittiung der
héchstzulassigen Zahl der Wohneinheiten
ist die GroRe des Baugrundstiicks zum
Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplanes.

T
Ein Baugrundstick ist der Teil eines
Flurstlicks, der innerhalb der Grenze des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
liegt.

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden wird auf 6 festgesetzt.
Hinweis:

Befinden sich in bereits bestehenden

Wohngebauden mehr Wohnungen als |

zulassig, so haben diese Bestandsschutz.

Bauweise, Baulinie

Es wird offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind nur Einzel- und
Doppelhauser. Dabei gilt ein Doppelhaus
als ein Gebaude.

Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs.
1 und 2 BauNVO)

Ein ZurGckspringen der mit Baulinie
festgesetzten Gebaudewand bis max. 1,00
m ins Grundstlck ist im Einzelfall zulassig.

MindestmaBe fiir die GréRe von
Baugrundstiicken

Fur  Baugrundstiicke (ausgenommen
Bestand) wird eine
MindestgrundstlicksgroRe von 500 m?
festgesetzt

Gestalterische Festsetzungen

Baukoérpergrundform
Die Traufseite des Gebaudes muld mind.
1/5 langer als ihre Giebelseite sein.

GO

6.2

6.3.

6.3.1

6.3.2

6.4

6.5

6.6

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

Fassadengestaltung
Fassaden sind als Putz- und/oder
Holzfassade zu gestalten

Dachform und —neigung

Es sind nur Satteldacher zulassig. Bei
elngeschOSSIQen untergeordneten
Anbauten an Hauptgebauden sind auch
Pultdacher zulassig.

|
Es sind nur Dachneigungen von 20 — 28°
und 35 - 38° zdlassig.

Dachflachen / Dachgauben

Alle Dachflachen sind mit Dachziegeln oder
Dachsteinen in naturroten  Farbténen
einzudecken. = Dachbegriinungen  sind
zulassig.

Dachgauben sind nur fur Gebaude ab 35°
Dachneigung zuldssig. Es sind nur
Einzelgauben mit einer max. AuRenbreite
von 1,80 m gestattet. Der Abstand von
Einzelgauben wntereinander muld  mind.
1,50 m betragen.

Einfriedungen ' :
Die Hohe der Einfriedungen wird
stra3enseitig auf max. 1,10 m beschrankt.

Hinweis: Im Bereich von Einmindungen ist
auf eine ausreichende Sichtfreiheit zur
kreuzenden Verkehrsflache zu achten.
Nach den Richtlinien fur Anlagen von
Stral3en, Tell‘Knotenpunkte RAS-K 1
betragt d|e max. Hohe bei Knotenpunkten
0,80 m.

Garagen und Nebengebaude
Garagen und Nebengebaude mussen zur
offentlichen | Verkehrsflache einen
Mindestabstand von 1,5 m einhalten. Die
Abstande gem. § 2 Garagenverordnung
(GaV) sind imnler einzuhalten.

Abstandsflhclwen

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften
der BayBO Art. 6 und 7.

Einzelanlagen dgm Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem

Denkmalschutz unterliegen
liegen

Flache fur Gemeinbedarf

Kirche
[

\‘
offentliche Verwaltung

Kindergarten |
\
|

Feuerwehr t
|

|

11.Immissionsschutz

Hinweis:

Im Bereich der KrelsstraBen WM 2, WM 3 (Nord), WM 3 (Sud)
WM 19 und WM 20 werden die in der 16. BImSchV fur ein
Dorfgebiet festgesetiten Immissionsgrenzwerte nachts und
teilweise auch tagsuber Uberschritten. Es ist erforderich,
Maflnahmen zur Abhllfe z. B. Grundriorientierung) vorzusehen.

Umgrenzung der Flachen fur besondere Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes—lmmissionsscq‘utzgesetzes.

GrundriRorientierung

B) Hinweise

i

Entlang der WM 2 mussen Schlaf- und
Kinderzimmer mindestens ein zum Liften
geeignetes, stehendes Fenster mit einem
Mindestabstand von 10 m zur Fahrbahnmitte
besitzen.

Entlang der WM 3 Nord (bis zur Einmindung der
WM 2) missen

Wohnraume bis zu einem Abstand von 12 m,
Schlaf- und Kinderzimmer bis zu einem Abstand
von 22 m zur Fahrbahnmitte

- mindestens ein zum LUften geeignetes,
stehendes Fenster auf der stralRenabgewandten
Gebaudeseite besitzen,

- durch einen vorgelagerten, vom Raum
abtrennbaren Wintergarten o.4.(von der
stralRenabgewandten Seite bellftbar) beluftet
werden kénnen, oder

- eine schallgedammte BelUftungseinrichtung
aufweisen.”

Entlang der WM 3 Std (ab der Einmindung der
WM 2) missen

Wohnraume bis zu einem Abstand von 13 m,
Schlaf- und Kinderzimmer bis zu einem Abstand
von 25 m zur Fahrbahnmitte

- mindestens ein zum Luften geeignetes,
stehendes Fenster auf der straRenabgewandten
Gebaudeseite besitzen,

- durch einen vorgelagerten, vom Raum
abtrennbaren Wintergarten 0.a.(von der
stralRenabgewandten Seite bellftbar) beluftet
werden kénnen, oder

- eine schallgedammte Beltftungseinrichtung
aufweisen.

Entlang der WM 19 missen Schlaf- und
Kinderzimmer mindestens ein zum Luften
geeignetes, stehendes Fenster mit einem
Mindestabstand von 6 m zur Fahrbahnmitte
besitzen.

Entlang der WM 20 mussen Schlaf- und
Kinderzimmer mindestens ein zum Lften
geeignetes, stehendes Fenster mit einem
Mindestabstand von 6 m zur Fahrbahnmitte
besitzen."

Der rechtskriftige Bebauungsplan Ortskern |

wird in den Bebauungsplan Ortskern I
integriert. Mit Bekanntmachung des
Satzungsbheschlusses des Bebauungsplanes
Ortskern Il wird der Bebauungsplan Ortskern |
ungiiltig.

1. bestehende Flursticksgrenzen

3. bestehendes Wohngebaude

4. Flursticksnummer

5. Bodendenkmaler, die bei der
Verwirklichung des Vorhabens zu Tage
kommen, unterliegen der Meldepflicht nach
Art. 8 DSchG und sind der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich

anzuzeigen. Dazu sind sowohl| der Besitzer -

und Eigentimer des Grundstiickes sowie
der Unternehmer und Leiter der Arbeiten
am Grundstuck verpflichtet.

Das anfallende Niederschlagswasser soll
soweit moglich auf dem eigenen
Grundstick versickert werden. Ist dies nicht
oder nur langsam moglich, soll die
Ableitung in den Ortskanal nur GUber die
Vorschaltung von Riuckhalteeinrichtungen
(z.B. Zisternen und Gartenteiche sowie
Rigolen) erfolgen. Bei BaumalRnahmen im
Hangbereich sind Vorkehrungen gegen
wild abflieRendes Niederschlagswasser zu
treffen.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie
schadlose Versickern von
Niederschlagswasser sind der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnun
g und den dazugehodrigen technischen
Regeln zu  entnehmen. Fur das

erlaubnisfreie Einleiten in ein
Oberflachengewasser gelten die
technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem

Niederschlagswasser in  oberirdische
Gewasser.

—_——0

Ts Pflanzabsténde
Die Einhaltung der gesetzlichen
Grenzabstande  nach dem Bayer.
Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen
Geholzpflanzungen zu beachten.

8. Bodenversiegelung

Befestigte Flachen fur  Zufahrten,
Stellplatze etc. sind auf das unbedingt
notwendige MaR zu reduzieren. Die
Oberflache soll wasserdurchlassig (z.B.
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
Verbundpflasterung oder Kiesaufschittung)
ausgebildet werden. Teer- und
Asphaltflachen auf den Privatgrundstiicken
sind unzulassig

9. Stromversorgung
Neubauten werden i.R. Uber Erdkabel mit
Strom versorgt. Hierfur erforderliche
Kabelverteilerschranke sollen
vorderfrontblindig in die Einfriedung
eingebaut werden, um Behinderungen im
Gehwegbereich oder Verkehrsraum
auszuschlielRen.
Es wird darauf hingewiesen, daR bei
Bauvorhaben in der Nahe von in der Erde
verlegten Mittelspannungskabel (20 kV) ein
beidseitiger Schutzstreifen von 1,00 m
einzuhalten ist.

10. 20 kV-Frei- und Kabelleitung
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PUTRICHSTR. 8 82362 WEILHEIM
TEL.: 0881/681-378 FAX: 0881/681-296
E-MAIL: b.bardenheuer@Ilra-wm.de

Dipl.-Ing. Brigitte Bardenheuer

Der rechtskraftige Bebauungsplan Orstkern Il wird im gekennzeichnetem
Bereich "Teilaufhebung-1" aulRer Kraft gesetzt.

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlul3es fur die Teilaufhebung-1
des Bebauungsplan Orstkern Il, wird dieser Bereich des
Bebauungsplanes ungultig.

Die Zulassigkeit fur Bauvorhaben im aufgehobenem
Bebauungsplanbereich richtet sich ab da nach dem BauGB § 34
"Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile”

(1)Ynnerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zul&ssig,
wenn es nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einflgt und die Erschliel3ung gesichert ist. 2Die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das
Orstbild darf nicht beeintrachtigt werden.

(2) Entspricht die Eingenart der ndheren Umgebung einem der Baugebiete, die in
der auf Grund des 8 9a erlassenen Verordnung bezeichnet sind, beurteilt sich  —
die Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es nach der
Verordnung in dem Baugebiet allgemein zulassig ware; auf die nach der
Verordnung ausnahmsweise zulassigen Vorhaben ist § 31 Abs. 1, im Ubrigen
ist 8 31 Abs. 2 entsprechend anzuwenden.

(3) Von Vorhaben nach Absatz 1 oder 2 dirfen keine schadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen
Gemeinden zu erwarten sein.

(3a) *'Vom Erfordernis des Einflgens in die Eigenart der naheren Umgebung nach
Absatz 1 Satz 1 kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn die Abweichung

1. einem der nachfolgenden genannten Vorhaben dient:
a) der Erweiterung, Anderung, Nutzungsadnderung oder Erneuerung eines
zulassigerweise errichteten Gewerbe- oder Handwerkbetriebes,
b) der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung eines zulassigerweise
errichteten, Wohnzwecken dienenden Gebaudes oder
c) der Nutzungsanderung einer zulassigerweise errichteten baulichen Anlage
zu Wohnzwecken, einschlieRlich einer erforderlichen Anderung oder
Erneuerung,
2. stadtebaulich vertretbar ist und
3. auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

2Satz 1 findet keine Anwendung auf Einzelhandesbetriebe, die die
Verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung beeintrachtigen oder schadliche
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in
anderen Gemeinden haben kénnen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluf3

2. Vorgezogene Birgerbeteiligung
vom bis

(8 3 Abs. 1 BauGB)

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
vom bis

(8 4 Abs. 1 BauGB)

4. Offentliche Auslegung
vom bis

(8 3 Abs. 2 BauGB)

5. Satzungsbeschluld am (8 10 BauGB)

Ort, Datum 1. BUrgermeister

6. Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlul3es vom
bis bzw. am

7. In Kraft getreten nach vollzogener Bekanntmachung am

Ort, Datum 1. Birgermeister
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