Begrindung zum Sebauungsplan “Stenz/Seemihie - Gemeinds Bernbeuran”
gemad § 9 Abs. 8 BauGB

1.  AniaB, Bedarf

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beaksichtigt die Gemeinde Bernbeuren sine
planungsrechtliche Grundlage zu schaffen, die die Erweiterung und Verbesserung des
Erholungs- und Fremdenverkehrsbereiches am Haslacher Sez sowie die Ergénzung der
Golfibungsaniage um 3 weitere Spielbahnen zum Inhalt hat. Seiner hervorragenden
Eignung als Erholungsbersich wird das Gebiet am Haslacher See aufgrund der mangel-
haften gastronomischen Versorgung und des geringen Angebotes an Beherbergungs-
betrieben derzeit nicht gerecht. Ferner ist hier die Parkplatzsituation insbesondere flir
Tagesgaste unzureichend. Die derzsitige Golflibungsanlage stéBt aufgrund des stark
angestiegenen Spielerandrangs an seine Kapazititsgrenzen. Zur besseren Verteilung
des Spielbetriebes und zur Optimierung des Spielangebotes ist die Erweiterung der
Golfanlage dringend geboten. Mit der qualitativen und quantitativen Ausweitung der
Fremdenverkehrsnutzung am Haslacher See und der Erweiterung der Golfanlage soll
insgesamt der Fremdenverkehrsstandort Bernbeuren aufgewertet werden. Die geplante
Entwicklung stimmt daher Uberein mit einem Zentralen gemeindlichen Entwicklungsziel,
die Fremdenverkehrsfunktion des Dorfes auszubauen und vor allem qualitativ zu ver—
bessern.

Durch die geplanten griinordnerischen MaBnahmen soll nicht nur einseitig den Belangen
der Fremdenverkehrsentwicklung und der Naherholung Rechnung getragen werden,

sondern diese Funktionen auf die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
abgestimmt werden.

2. Lage, GroBe

Der Planungsbereich befindet sich im norddstlichen Teil des Gemeindegebietes im
Dreieck zwischen Haslacher See, der Ortslage von Bernbeuren und dem Weiler
Greuwang. Die Ortsiage von Bernbeuren befindet sich westlich des Bebauungsplanes in
einem Abstand von ca. 800 Metern.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht aus zwei Teilgeltungsbereichen. Der
Teilgeltungsbereich 1 umfaft den Erholungsbereich um die Seemuhle, den Golfplatz
sowie die unmittelbar an den Golfplatz angrenzenden 6kologischen Ersatzflachen. Der
norddstlich gelegene Teilgeltungsbereich 2 umfaBt ausschlieBlich eine weitere ¢ko-
logische Ersatzflache als Kompensationsfidche fiir den Golfplatz.

Die GesamtgréBe des Bebauungsplanes betragt ....... ha.

3.  Planungsrechtliche Situation

Bernbeuren befindet sich innerhalb des Planungsverbandes Region Oberland. Gemas
den fachlichen Zielen des Regionalplanes soll im Pfaffenwinkel die Weiterentwicklung
des Fremdenverkehrs quantitativ und qualitativ gesichert werden. Gleichzeitig soll jedoch
bei der Erweiterung der fremdenverkehrlichen Kapazitat auf eine besondere Schonung
der Landschaft und der Ortsbilder geachtet werden.
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Die Gemeinde Bernteuren hat sinen Flachennutzungssian, der 1970 Rechtskrait er-
langte und in den zwischenzaitlich 5 Anderurgen eingearbeitet wurden.

Insgesamt steht eine Gesamtliberarbeitung des Flachennutzungsplanes an, um eine
Grundlage fr die weitere ortsplanerische Entwicklung und eine Neuordnung dss
Siedlungsgeschenens zu schaffen. Als Vorbereitung hierzu ist beraits ein kommunaler
Landschaftsplan in Aufstellung. Die vorliegende Planfassung des Landschattsplanes
(Fachpian) ist mit den zusténdigen Behérden und der Gemeinde abgestimmt worden.

Da die beabsichtigte Ausweitung der Fremdenverkehrsnutzung sowie der Ergénzung der
Golflibungsanliage bisiang keinen Niederschlag in der Flachennutzungsplanung fand,
wird im Zuge des Bebauungsplanverfahrens der Fléchennutzungsplan im Parallelver—
fahren gemasn § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Durch die umfangreichen Festsetzungen zur
Grlnordnung, die behutsame Ausweisung von baulichen Entwicklungsfldchen und ein-
schrénkenden Festsetzungen zum MaB und Art der Nutzung ist eine geordnete stidte—
bauliche Entwickiung und ein schonender Umgang mit Natur und Landschaft gewahr-
leistet. Im Zuge der Erweiterung der Golftibungsanlage wurde im September 1995 ein
Antrag auf landesplanerische Beurteilung gestellt. Diese kam mit Schreiben vom
23.02.1996 zu einem zustimmenden Ergebnis.

Vergaben der Dorferneuerung

In Bernbeuren lauft derzeit ein Dorferneuerungsverfahren. Im Rahmen dieses Verfahrens
fanden eine Vielzahl von Zielen zur Dorfentwicklung in den Dorferneuerungsplan
Eingang.

In Bezug auf den Bebauungsplan ist insbesondere hervorzuheben, daB Bernbeuren als
Fremdenverkehrsort ausgebaut und qualitativ aufgewertet werden soll.

Wichtige Ergénzungen des Fremdenverkehrsstandortes Bernbeuren sind dabei die Ver-

groBerung des Angebotes an Beherbergungsbetrieben (insbesondere Hotels und
Gastronomiebetrieben).

Bestand, derzeitige Nutzung

Der Planungsbereich ist derzeit planungsrechtlich als AuBenbereich gemas § 35 BauGB
einzustufen. Im Norden befindet sich am Ufer des Haslacher Sees eine Badestelle.
Diese ist uniangst auch durch einen separaten Fahrradweg von Bernbeuren aus er—
schlossen worden. Suddstlich der Badestelle befindet sich jenseits der KreisstraBe die
Gebéudegruppe der "Seemiihle” mit insgesamt vier Gebauden. Wiederum stidéstlich der
Seemthie befindet sich die Hofstelle "Stenz” mit zwei Nebengeb&uden und einem Aus-
tragshaus. Sidlich und westlich der Hofstelle "Stenz” wurde die 6-Loch-Golfibungs-
anlage geschaffen. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens zur Golfanlage wurde 1991
ein landschaftspflegerischer Begleitplan erstelit.
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8.1,

6.2.

FPlanung
Bauliche Eniwickiung

Es sind insgesamt 3 Sondergebietsilachen festgesetzt worden, die einerseits den
Gebaudenbestand mit den baulichen Ergénzungen und andererseits die Art der Nutzung
naher definieren. Vor ailem das Sondergebiet SO, ist der Fremdenverkehrsnutzung vor-
behalten. Hier soll als dringend notwendige Ergénzung der Fremdenverkehrsinfrastruktur
eine Hotelgaststatts errichtet werden (zur Standortauswahl siehe auch Abschnitt Grin—
orénung). Innerhalb der siidlichen Teilfldche des Sondergeoietes SO, wurde Spielraum
fir eine bauliche Erganzung éstlich des Baubestandes geschaffen. Der Nutzungskataiog
far die Sondergebiete SO, IaBt neben der auf den Eigenbedarf zugeschnittenen Wohn-
nutzung auch Beherber gungsbetriebe und Ferienwohnungen in glnstiger Zuordnung
zum Erholungsgebiet Haslacher See zu. Innerhalb des Sondergebietes SO, im Bereich
der Hofstelle "Stenz” sind eine gastronomische Nutzung sowie ein Einzelhandelstetrieb
zulassig. Diese sind als erganzende Einrichtungen zur Golfplatzanlage aufzufassen.
Insgesamt ist eine bestandscrientierte Weiterentwicklung angestrebt. Die zusatzlichen
Bauméglichkeiten sind im Vergleich zum Gebaudebestand deutlich untergeordnet. Die
bestehende Weilerstruktur soll damit gewanrt bleiben.

Grinordnung

Allgemeine Zielsetzungen

Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet Bernbeurens, in dem &kologisch wertvolle,
hochsensible Flachen eng verzahnt sind mit einer hochwertigen Erholungsfunktion von
gemeindlicher wie auch Gbergemeindlicher Bedeutung.

In diesem Spannungsfeld zwischen Naturschutz, Landschaftsbild und hoher Prioritat fiir
Erholungs- und Fremdenverkehrsfunktion leiten sich das Grlnordnerische Gesamt-
konzept sowie die einzelnen Gestaltungsvorschiége ab.

AuBerordentlich groBer Nutzungsdruck herrscht im Bereich des Freibads und der
anschiieBenden Seeufer wéhrend der Badesaison. Die Naherholungsnutzung (Tages-
gaste aus dem ganzen Umiand bis Schongau und Kaufbeuren) stellt an Schénwetter-
tagen im Sommer eine groBe Belastung fiir den stidéstlichen und norddstlichen Ufer-
bereich des Haslacher Sees dar.

Neben erganzenden MaBnahmen zur Reduktion des parkenden Verkehrs (z.B. Fahr-
radverleih) sollen im Grinordnungs- / Bebauungsplan auf der Ebene der Bauleitplanung
die verschiedenen Nutzungsanspriiche untereinander (Badenutzung, Fischereiliche
Nutzung , Landwirtscharft, ruhebetonte Erholung, Radfahren, Wandern etc.) sowie
gegenUber den Belangen von Naturschutz und Landschaitspflege abgewogen und
sinnvoll geordnet werden. Dem Schutz von intakter Natur und charakteristischem Land-
schaftsbild sowie der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts werden groBe Bedeutung
beigemessen, da sie nicht nur die allgemeinen Lebensgrundlagen, sondern dartiber
hinaus das entscheidende Kapital fiir den Fremdenverkehr darstellen.

Ziel ist es, durch eine Neuordnung des Fremdenverkehrs und durch Schutz- und
PflegemaBnahmen einen Interessensausgleich zwischen den Belangen des Land-
schaftsschutzes und des Fremdenverkeprs flr die 6kologisch empfindlichen Bereiche
herbeizuflhren. Naturglterzerstdrende Uber- und Falschnutzungen, die von einer fehl-
geleiteten Fremdenverkehrsnutzung herriihren, gilt es zu verhindern. Uber die lokalen
Konflikte hinaus Gbernimmt die Gemeinde Bernbeuren die Aufgabe, regionale (Druck der
Naherholung) sowie interkommunale (Uferschutz Haslach / Burggen) Probleme zu lésen.
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Dem derzesit 2uBerst problematischen "Wiidparken” entiang der Zufahrtsstrafe nach
Haslach (Burggen) in z.T. Streuwiesenbereichen und dem dadurch geférderten uner-
laubten Baden in empfindlichen Uferberzichen auf Burggener Seite soll durch das
erweiterte Parkplatzangebot im Bebauungsplanumgriff entgegengewirkt werden.

Die zusétzliche Ausweisung nauer Parkplétze dstiich der Kreisstrade WM3 erméglicht
aulerdem die Herausnahme des derzsitigen Parkverkenrs aus der direkten Uferzone
gegenlber der Seemdhle und stattdessen neben dar Verbreiterung der Uferschutzzone
die Anlage eines ungefahrdeten FuBwegs Richtung Freibad.

Die seit Jahren praktizierts Parknutzung auf der Griinlandflache westlich der Kreis—
stralie WM3 soll auch weiterhin auf die Badetage (d.h. Schénwettertage im Sommer)
beschrénkt werden (siehe auch Punkt 3.12.1. der Festsetzungen durch Text).
Der in der Planzeichnung dargestelite FuBweg verbindet der Parkplatz (Py) mit der
Badestelle am See. Nérdlich der Parkplatzflache dient ein neuausgewiesener Uferhoch-
staudenstreifen dem Schutz des Umlaufgrabens und dem erweiterten Uferschutz des
Haslacher Sees.

Naturraum

Naturrdumlich betrachtet, umfaft der Teilgeltungsbereich 1 den stddstlichen Uferbereich
des Haslacher Sees, den z. T. eiszeitlich bedingten Dammbereich des "Haslacher See-
beckens” sowie die stdlich vorgelagerten Morénenhtigel und -riicken. Die nordéstliche
Begrenzung deckt sich bis etwa auf Héhe der "Seemdihle” mit der Gemeindegrenze, die
in diesem Bereich oberhaib des schiuchtigen Einschnitts des Tlrkenbaches (d.h. der
ehemals eiszeitlichen Abflufrinne des Haslacher Seebeckens) veriautt.

Danach bildet die nordéstliche Abgrenzung die Oberkante des auBerhalb liegenden
Turkenbachtalraumes.

Nordlich des Turkenbachs befindet sich auf einem stdexponierten Hangstlick eines
Moranenhugels der getrennt liegende Teilgeltungsbereich 2 mit der Funktion einer 6ko-
logischen Ausgleichs- und Ersatzflache fir das Golfgelande "Stenz”. Stidwestlich reicht
der Teilgeltungsbereich 1 direkt bis an das Niedermoorgebiet "Pointanger” heran. Die
restlichen angrenzenden Flachen sind Wirtschaftsgriinland auf tiberwiegend frischen,

z. T. auch feuchten Standorten.

Okologie

Okologisch besonders sensible Bereiche sind teilweise die Ubergénge Zzum Umland,
insbesondere am Haslacher See, zum Turkenbach hin und zum Moorgebiet Pointanger.

Im Untersuchungsraum selbst stellen die kartierten Biotope (Haslacher See und

Trockenhang stdlich der “Stenz”) die Okologisch wertvollsten Flachen dar. Der Ufer—
bereich des Haslacher Sees und das Freibad liegen im Landschaftsschutzgebiet.

Seite 4



Landschaftskild

Pragende Elemente flr das Landschaitsbild sind der Haslacher See, das insgesamt be—
wegte Gelande mit den Morénenkupgen und insbesondeara die sichtexponiarie freie
Hlgelkuppe nérdlich der "Seemiihle”, die zusammen mit dem Tlrkenbachuier die Ein-
gangssituation zum Gemeindegebiet bildet.

Ein besonderer Landschaftserlebnisefiekt ergibt sicht daraus, daB von bestimmten Aus—
sichtspunkten im Geltungsbersich (z. B. geplante Gaststatte) alle markanten Bernbeurer
Wahrzeichen zu senen sind: Blick (ber den Haslacher See zum Auerterg, Sichtbe-
zishungen zum TUrkenbachtalraum oder zum Moorkomplex Pointarger sowie der
typische freie Blick zum Alpenpanorama.

Die optische Einbindung sowohl der Parkplatznutzungen als auch der Baugebiete wird

ganz gezielt sehr behutsam vorgenommen und orientiert sich an dem bestehenden
Landschaftsbild.

Visuelle Betonung der Nutzungen oder Stéreffekte in bestehende Blickbeztiga sollen
vermieden werden.

Die Eingriinung des Parkplatzes nérdlich der KreisstraBe WM3 beschrankt sich ganz
bewuBt auf die Krautzone und vereinzelte Gehélze. Die Hochstaudenflur zwischen
FuBweg und Umlaufgraben dient zudem der okologischen Aufwertung des Grabens wie
auch dem Uferschutz des Haslacher Sees. In nutzungsfreien Zeiten (Vor- und Nach-
saison, Schlechtwetterzeiten im Sommer) soll sich der Parkplatz von der umliegenden
GrUnlandnutzung nicht mehr unterscheiden.

Der Parkplatz 6stlich der KreisstraBe WM3 (P2) soll optisch in seiner Funktion nicht
Uberbetont werden.

Der Schetterrasen soll sich dem umliegenden Griinland angleichen. Die Gehélze an der
Stdgrenze sollen den Charakter von kleinen Weideland-Gebuischen tragen.

Entlang der Zufahrt zum Golfplatz "Stenz” wird die Fortfihrung der Lindenallee aufge-
nommen.

Die Anlage eines Streuobstgtirtels siidlich des Baugebietes SO, als Ubergang zur um-
liegenden freien Landschatt orientiert sich an der ehemaligen Nutzung an dieser Stelle.

Die Gehélze nordlich der Stellplatzfiache St, sind locker anzuordnen. Sie bilden den
6kolegischen Ubergang zur Wiedervernéssungs- und Regenwasserversickerungszone.

Entlang des Grabens ist ein Uferschutzstreifen nach gewasserdkologischen Gesichts—
punkten zu pflegen.

Die Eingrinung der Gaststétte (SO;) soll landschaftsgerecht tber Einzelgehdize
erfolgen. Die Anlage eines kleinen Streuobstbestandes ist im nérdlichen Grundstlicks—
bereich, d.h. mit stidlicher Hangexposition, vorgesehen. Die Bepflanzung soll besonders

in diesem topographisch exponierten Grundstiick mit der Gelandestruktur mitschwingen
und nicht entgegenwirken.

Aus Grlnden des Landschaftsbildes sollten ausschiieBlich freiwachsende, heimische
Arten verwendet werden. Zur Abpflanzung zum Kinderspielplatz hin sollen zur Frei-

haltung des Panoramablicks nach Stiden nur niedrigwlichsige, heimische Gehéize ver—
wendet werden.
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Erheiung und Fremdenvarkehr

Nebean der naturrdumlichen, Gkeologischen und visuellen Bedeutung besitzt dieser ge-
samte Raum stdéstlich des Maslacher Sees eine hohe Wertigkeit flir Erholung und
Fremdenverkehrsantwickiung.

Aufgrund der raumlichen Nidhe zum Ortskern, der vorhandenen ErschiieBung und ver-
kehrlichen Anbindung fiir FuBganger, Fahrrader und PKW, der Einbindung in das drtliche
und Uberdrtliche Wanderwegenetz, der fischerailichen Nutzung in der "Seemiihle”, der
intensiven Freizeitnutzung am Freibad des Haslacher Sees sowie des 6ffentlich zu-
génglichen Goifplatzes “Stenz” kemmt dem Gebiet stiddstlich des Haslacher Sees eine
Naherholungs- und Fremdenverkehrsfunktion mit herausragender Bedeutung fir das
gesamte Gemeindegebiet zu. Wahrend die Ubrige Bernbeurer Flur von intensiver
Freizeit- und Erholungsnutzung freigehalten werden soll, um das Konzept einer weit—
gehend extensiven Natureriebnisiorm zu verfolgen, besitzt laut Gemeindlichem Land-
schatftsplan einzig dieser Bereich die Eignung flr einen angemessenen Ausbau und
Konzentrierung von Fremdenverkehrsaktivitaten.

Die neu geplanten Fremdenverkehrseinrichtungen, wie die Hotel-Gastronomie (SO;)
und die Erweiterung des Golfiibungsplatzes, diirften sich nur in einem geringflgigen
Umfang auf die Nutzungsintensitét im Bereich des Uferstraifens am Haslacher See
auswirken, da diese (iberwiegend vom Tagestourismus bzw. vom Badebetrieb bestimmt
wird. Durch die Ausweisung eines Spielplatzes zwischen den Baugebieten SO, und SO,
soll dartberhinaus auf eine Entlastung der Intensivnutzung an der Badestelle hingewirkt
werden. Mit der neuen Unterflihrung ist eine optimale Zugénglichkeit des Spielplatzes
von der Badestelle aus gewahrleistet,

Grenzen und Beziehungen zum Umland

An den Nahtstellen zu geologisch oder okologisch sensiblen Flachen und Landschafts—
bestandteilen wird im vorliegenden Grinordnungsplan in allen Fallen darauf geachtet,
daB ausreichend Abstands- bzw. Pufferflache zu baulicher Nutzung oder Freizeitein—
richtungen eingehalten werden.

Eine der empfindlichsten Nahtstellen zwischen Geltungsbereich und Umiand verlauft am
Haslacher Seeufer. Hier verlauit auch die LSG-Grenze. Auf engsten Flachen stoBen hier
Wasserschutz- und Naturschutzbelange, Bodennutzung, fischereiliche Nutzung und
verkehrliche Nutzung aufeinander.

Die besondere topographische Situation 148t trotz wachsenden Bedarfs keine Aus—
weitung der Liegewiesenflache zu. Der neugeplante Kinderspielplatz auf der anderen
StraBenseite jedoch ist durch die Unterflihrung fuBlaufig gut erreichbar und kann zu-
mindest zur Bedarfsdeckung fiir Kinderspiel beitragen.

Der Standort der Gaststétte nérdlich der "Seemihle” ist so gewahit, daB einerseits ein
Sichtbezug zum Haslacher See mit Badestelle besteht sowie eine glnstige fuBlaufige
Erreichbarkeit von der Badestelle aus gewahrleistet ist und andererseits eine raumiiche
Zuordnung zur Gebaudegruppe "Seem(ihle” hergestellt werden kann.

Die Beibehaltung der Grinlandnutzung bis hin zum Tiirkenbacheinschnitt tragt einerseits
zur visuellen Erlebbarkeit der Kuppe bei, andererseits wird der landlich gepragte

Charakter beim Eintritt ins Gemeindegebiet (iber die KreisstraBe aus Richtung Burggen
erhalten.
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Zu der Gestaltung des Gelfplatzes wurde die Zonierung der verschiedenen Intesitats-
bereiche so ausgerichtet, daB den Ckologischen Ausgleichs- und Ersatziiachen auf-
grund ihrer réumlichen Anordnung gleichzeitig die Funktion von Puiferfiéchen zukommt.
Somit ist sin groBtméglicher Schutz des Turkenbachtalraumes bzw. der Meoorilachen
"Pointanger” erreicht.

Diese Ersatzfléachen (in der Planzeichnung durch Schraffur gekennzeichnet) stellen ent-
sprechend den MaBgaben des Genehmigungsverfzhrens zum Bau eine 6-Loch-Goif—
ubungsanlage voemn Juli 1591 bzw. dem Antrag auf eine landesplanerische Beu rieilung flr
cie Erweiterung um 3 weitere Golfoahnen die Eingrifisentschédigung flir den Golfplatz-
oau und ~betrieb dar.

Die Kosten fiir die Ausgleichs- und Ersatzflachen und -maBnahmen sind vom Golfplatz-
betreiber aufzubringen.

Bei der Einbindung in die Landschaft wurde darauf geachtet, aufféllige Umrandungs-
effekte mittels Heckenumpflanzungen zu vermeiden, die den Golfplatz zu sehr als
weithin sichtbarer Fremdkérper betont hétten. Stattdessen wird z. B. an der Nahtstelle
zum Niedermoorkereich auf Grenzbepflanzung weitgehend verzichtet, stattdessen biiden
Feuchtflachen oder Streuwiesennutzung einen flieBenden Ubergang zum Umland.
Entlang von angrenzenden Wanderwegen (z. B. im Osten) oder an Stellen mit besonders
schénen landschaftlichen Ausblicken werden hochstdmmige Baumreihen einer Hecken—
pflanzung vorgezogen. Aus diesem Grund wurde im AnschluB an das bestehende Allee—
Teilstlick ndrdlich der Driving range die Lindenallee entlang dem Auffahrtsweg zum Golf-
platz bewuBt einreihig angeordnet.

Insgesamt ist die Golfanlage so gestaltet, daB sie sich optisch wie auch Skologisch ohne
erheblichen Eingriff in die bestehende Gelandeoberfizche in die Landschatt einfligt.

Die Schaffung von neuen Trittsteinbiotopen wie Wildkrautfidchen oder Baum- und
Strauchhecken sowie die Neuanlage gréBerer Biotopfiachen (stdexponierte Trocken-
hangflache nérdlich des Turkenbaches) tragen im Rahmen des im Gemeindlichen Land-
schaftsplanes geforderten ékologischen Aufwertungs- und Vernetzungskonzepts

wesentlich zur Biotopverkn(ipfung und bkologischen Strukturanreicherung in diesem
Gebiet bei.

Der Parkplatz zwischen Sidufer des Haslacher Sees und der KreisstraBe (P,) dient
ausschlieBlich zur Deckung des saisonalen Bedarfs wéhrend der Badesaison. In der
restlichen Zeit des Jahres ist er wegen der geringen Belastbarkeit des ufernahen sehr
feuchten Bodenkorpers wie bisher als extensives Griinland zu nutzen. Der Untergrund
soll im wesentlichen nicht verandert werden. Nur die Zufahrten zur KreisstraBe sind bei
Bedarf zu schottern. Als den Parkverkehr regeinde und das Parken ordnende Elemente
sind ausschlieBlich Holzstangen zu verwenden, die nach Abschiuf der Saison wieder zu
entfernen sind. Eine "nattirliche” Begrenzung nach Westen hin stellt ein zu Offnender
Drénagegraben dar mit einem vorgelagerten 5 m breiten Uferrandstreifen. Auch
zwischen dem nérdlich angrenzenden bestehenden Umlaufgraben des Haslacher Sees
und der Parkfldche ist ein mindestens 5 m breiter Ufersaum mit Wildkrautvegetation ein-
Zuhalten.

Gestalterische Eckpunkte bilden eine Weide und zwei Strauchgruppen. Die eher spar-
same Gehédlzverwendung entspricht dem Landschattsbild vor Ort.

Die Parkplatzfiache, die jenseits der Kreisstrage und des Fahrradweges liegt (P,), ist aus
Sicht des Naturhaushaltes als unproblematisch einzustufen und kann daher als dauer-
hafter, ganzjahriger Parkplatz angelegt werden. Die Abgrenzung nach Stden zum be-
nachbarten Griinland hin ist als schlichter Holzweidezaun zu gestalten. Als Oberflachen—
kelag ist Schotterrasen zu wahlen. Dies gilt ebenso fr die Stellplatzfidchen an der See—
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§.3.

6.4.

méhle und am Goliplatz. Von dem éstlichen Parkplatz aus sind scwohl die geplante
Caststétte als auch das Freibad (z. B. im Winter zum Einlaufen) bequem Cber den
kombinieiten Rad- und Fuweg zu erreichen. Der Anschiui an das Ostliche Wander-
wegenetz ist direkt gegeben.

Verkehrsplanung

Der Erholungsbersich Haslacher See ist Uber die KreisstraBe an das Gberdrtliche
StraBennetz und das Dorf Barnbeuren angebunden. Ein Fahrradweg nach Bernbeuren
wurde unléngst fertiggestellt. Curch einen Tunnel im Eereich "Seemtihle” besteht sine
Verbindung zwischen der Badastalle am Haslacher See und dem Fahrradweg. Als Er-
ganzung zur VerkehrserschiieBung sind zwei Parkplétze beiderseits der KraisstraBe
geplant (Zur Ausgestaltung der Parkplaize siehe auch Abschnitt 6.2). Ferner sind zwei
private Stellplatzfléachen flr das geplante Hotel und eine Stallplatzflache fdr den Colfplatz
vorgesehen. Zur ErschlieBung des Hotels ist der Bay einer Stichstrafe zum Sonder-
gebiet SO, erforderlich. Der vorgesehene Fahrbahnquerschnitt dieser StichstraBe von
4,0 m erméglicht sinen Begegnungsverkehr Pkw - Pkw bej 40 km/h. Der Begegnungs—
verkehr Pkw — Lkw kann aufgrund der geringen Verkehrsfrequenz vernachidssigt
werden.

Die Zufahrt zum Golflibungsplatz ist relativ schmal. Eine durchgehende Aufweitung
vertragt sich jedoch nicht mit einer landschaftsschonenden VerkehrserschlieBung. Es
sind daher fir den Begegnungsverkehr an zwei Stellen in Form von StraBenauf-
weitungen Ausweichungsméglichkeiten vorgesehen worden.

Zwischen dem Seeufer und dem westlichen Parkplatz (P,) ist ein FuBweg vorgesehen.
Dieser soll auBerhalb des Bebauungsplanumgriffes bis nach Bernbeuren fortgesetzt

werden, um die fuBléufige Erreichbarkeit der Badestelle am Haslacher See von Bern-
beuren aus zu verbessern.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung der vorhandenen und geplanten Gebsude ist gesichert. Ein
Schmutzwasserkanalansch!uﬁ wird voraussichtlich in zwei Jahren hergestellt werden.
Bauvorhaben, die vor Herstellung des Anschlusses an die zentrale Abwasserbe-
seitigungsanlage verwirklicht werden, missen als Ubergangslésung die hauslichen Ab—
wasser einer Dreikammer-Ausfallgrube gemaB DIN 4261 zuflihren. Die Regenwasser-
entsorgung im Bereich von versiegeiten oder Uberdachten Grundsticksflachen soll tiber
Sammlung in Sickerschachten mit Uberlauf zur Vorflut bzw. eine im Bebauungsplan

festgesetzte Versickerungszone erfolgen (siehe Punkt 3.12.4 der Festsetzungen durch
Text).

Immissionsschutz

Durch die Bewirtschaftung der an die Sondergebietsausweisungen grenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen sind gewisse Geruchs- und Larmbelastigungen zu er-
warten. Diese sind jedoch nicht so schwerwiegend einzuschatzen, als daf sie nicht mit
der bestehenden und geplanten Wohn- und Erholungsnutzung vereinbar waren.

-Zum Schutz gegen die von der Staatsstrae WMS ausgehenden Larmimmissionen sind

unter Punkt 3.14. Festsetzungen enthalten, die die Orientierung von Aufenthaltsraumen,
die der KreisstraBe zugewandt sind, regeln.
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8.  ErschlieBungskosien

Die Kosten fr die erforderlichen VerkehrserschlieBungsmaBnahmen werden auf
DM . veranschiagt.

Babenhausen, den 11. Oktober 1888, ergénzt am 19. Marz 1996

Dipl.~Ing. Heidi Frank-Krieger Planungsbiro Peter Kern
Landschaftsarchitektin BDLA v

f i
LindenstraBe 13 A Flrst: 'ﬁﬁ§g%r—8tra8e 3
87600 Kaurbeuren 87727 Babenhausen
Tel.: 08341/41657 Tel.: 08333/8087
Fax: 08341/41435 ‘Fax: 0833/3659
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