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Praambel
SatzungsbeschiuB

Die Gemeinde Bernbeursn beschlieft aufgrund ven § 10 Baugesetzbuch vom
08.12.86 (BGB1.1S. 2253) und Art. 98 der Bayer. Bauordnung, in Verbindung mit
Art. 23 der Gemeindeordnung ir den Freistaat Bayern in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 11.09.89 den vorliegenden Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung mit Textteil vom .......zfd.:..Qka‘aZaer.: 9.9, als Satzung.

Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan wurde auf Rechtsgrundlage der §§ 2, 8, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 98 der Bayer. Bauordnung
(BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Bayerischen Natur—
schutzgesetzes (BayNatSchG) und Art. 23 der Gemeindeordnung aufgestellt.

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Sondergebietes SO 1 sind Schank- und Speisewirtschaften und

Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit den dazugehdrigen Betriebswohnungen
zulassig.

Innerhalb des Sondergebietes SO 2 sind Wohngebaude, land- und forstwirt—
schattliche Betriebe, Beherbergungsbetriebe und Ferienwohnungen zulassig.

Ferner ist das Abstellen von Campingfahrzeugen innerhalb von Nebengebauden
Zulassig.

Innerhalb des Sondergebietes SO 3 Sind Wohngebé&ude, land- und forstwirt—
schattliche Betriebe, Einzelhandelsnutzung mit einem auf die Golfanlage ausge-
legten Warensortiment, dem Golfplatz dienende bauliche Anlagen, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Beherbergungsbetriebe zulassig.

Innerhalb samtlicher éffentlicher und privater Grinflachen und des Parkplatzes am
Haslacher See (Badestelle) ist eine Zeltplaiznutzung unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der Nutzung bestimmt sich aus der maximalen GréBe der Grundflache
pro baulicher Anlage von 300 qm, aus der Zah| der Vollgeschosse, der in der
Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Flachen sowie den
unter Punkt 3.5.3. enthaltenen Angaben zu den Wand- und Firsthéhen.

Die im Sondergebiet SO 3 Zulassige Einzelhandelsnuizung darf eine Verkaufs—
flache von max. 100 qm aufweisen. Bei landwirtschattlich genutzten Gebauden ist
die Beschréankung der Grundflache nicht anzuwenden.
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Anzahl der Wehneinheiten piro Wohngebiude

innerhaib von Weohngebauden sind neben Fremdenzimmern und Ferien—
wehnungen maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Bauweise

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes giit die offene Bauweise.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Langsachse der Gebauds ist parallel zur Hauptﬁrstrichtung anzuordnen.

Garagen und Nebengebiude / Stellplatze

Garagen und nicht landwirtschaftlich genutzte Nebengeb&ude dtirfen nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Die gemas Art. 69 BayBO ge-
nehmigungsfreien Geb&ude, die keiner landwirtschaftlichen Nutzung dienen,
dirfen ebenfalls nur innerhalb der Uberbaubaren Fiachen errichtet werden.
Stellplétze sind auBerhalb der Uberbaubaren Flachen nur auf offentlichen Park-
platzflé&chen, éffentlichen Verkehrsflachen und auf den mit St gekennzeichneten
Fiachen zulassig. Innerhalb der mit Sty gekennzeichneten Flache ist auch eine
Campingnutzung als touristische Kurznutzung (max. 3 Wochen) wéhrend der
Sommersaison von Mai bis Oktober zuléssig. Eine Dauercampingnutzung und das
Abstellen von Booten ist unzulassig.

Die Garagenvorplatze sind auf eine Tiefe von mindestens 5 m als offene Hofraume
ohne Einfriedung zur StraBe zy gestalten.

Stellplatze dirfen nicht versiegelt werden.

Gestaltung der Gebaude

Gebaudeproportion

Die Traufseite der Hauptgebaude muB mindestens 20% lénger als die Giebelseite
ausgebildet werden.

Dachgestaltung

Fur die Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 35°
und 45° zulassig. Die Mindestdachneigung fiir Garagen und Nebengebaude
betragt 25°. AuBer Satteldacher kénnen auf Garagen und Nebengebauden aus-
nahmsweise auch Pultdacher zugelassen werden, wenn die Firstseite an ein
hSheres Hauptgebaude angebaut wird.

Décher sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in naturziegelroter Farbe
einzudecken. Andere Materialien fiir die Dacheindeckung sind ausnahmsweise
zuléssig, soweit sie der Solarenergiegewinnung dienen.
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Der Dachiberstand mus bei Hauptgebduden zwischen 60 cm und 80 cim be—
tragen, bei Netengebiuden mindestens 30 cm.

Dachauftauten sind nur als stehende Gauben zulassig. Dabei sind folgende

Gestaitungsfestsetzungen einzuhalten:

- Der Firstpunkt der Gaube ist deutlich unter dem Hauptfirst anzuordnen.

- Pro Dachiléche darf nur eine Gaube errichtet werden. Ausnahmsweise kann
eine zweite Gaube zugelassen werden, sofern die Hauslénge 9,0 m Gber-
schreitet. Der Abstand zwischen zwei Gauben muB mindestens 1,20 m
betragen.

- Die Gauben missen vom Ortgang einen Abstand von mindestens % der
Langsseits des Daches einhalten.

- Negative Dachausschnitte und Loggien sind unzulassig.

Wandhéhe, Firsthéhe

Die gemas Art. 6 Abs. 3 BayBO zu bemessene Wandhohe auf der Traufseite darf
talseitig max. 7,50 m in Bezug auf die natiirliche Geléndeoberflache betragen.

Kniestock

Der Kniestock Gber dem 2. VollgeschoB darf max. 0,4 m hoch ausgebildet werden.
Als MaB flr den Kniestock gilt der Abstand von Oberkante Rohdecke bis Ober-

kante FuBpfette, gemessen in der Verléngerung der AuBenkante der Umfassungs-
mauer.

Héhenlage der Gebaude

Die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses darf bergseitig maximal 0,30 m
Uber der natlirlichen Gebaudeoberflache angeordnet werden.

AuBenwandgestaltung

Bei der AuBenwandgestaltung sind verputzte Fassaden mit weiBem oder pastell-
farbenem Anstrich sowie Gebaude in Holzbauweise und mit senkrechter Holz—
schalung verkleidete Massivbauten zuléssig. Eine farbliche Absetzung des
Sockels ist unzulassig. Ebenso sind Klinker, Fliesen und sonstige Keramik-
materialien unzuléssig.

Beanspruchen gliedernde Elemente wie Tdren, Erker oder Holzverkleidungen
weniger als 50% der Fassadenfliche, ist das Anpflanzen von Kletterpflanzen oder
Spalierbdumen im Bereich der freien Fassadenflachen vorzunehmen.

Eenster— und Tirengestaltung

Im Bereich SO, und SO, sind bei Ttr- und Fensterkombinationen mindestens
50 cm breite Zwischenpfeiler vorzusehen.
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Eei Putzfassaden sind Fenstar Uber 1 0 qm Flache mit Klapniidan zu verachen. Im
Falle einer Sprossenteilung ist disse so vorzunehmen, dafl quadratische kis
liegende Formate entstehen. Sprossen sind konstruktiv auszufiihren. Sie duifen
nicht auf die GiasauBenflichen aufgesetzt werden.

Abstandsilachen

Die gemaB Ar. 6 BayRO vorgeschriebenen Abstandsfléchen sind ginzuhaiten.

Einfriedungen

Maschendrahtzaune, Jégerzaune, Mauern und Stlitzmauern, Sockel sowie Form-
schnitthecken sind unzulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen

Verénderungen der Gelandeoberfiiche darfen nur in dem zur Durchfithrung des
Bauvorhabens erferderlichen Ausmag ausgefihrt werden. Die naturliche Gelande—
oberflache ist zu erhalten.

Abgrabungen sind unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Der Oberboden sowie der kulturfhige Unterboden, der bei der Durchflhrung von
Bauvorhaben anfallt, ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu sichern und wiederzu-
verwenden.

Die nicht (iberbauten Fiachen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und Stellplatze
angelegt werden, zu begriinen; der Anteil der Bodenversiegelung ist dabei auf das
Notwendige zu begrenzen. Befestigte Flachen missen so wasserdurchlassig sein,
daB eine Versickerung der Oberfldchenwasser an Ort und Stelle mdoglich ist.

Die Béume, die gem3B den Eintragungen in der Planzeichnung zu erhalten sind,
sind auch wahrend der Bauzeit zu schutzen.

Landschattspilege

Parkplatze

Der Oberflachenbelag des ausschlieBlich wéhrend der Badesaison Zu nutzenden
Parkplatzes norddstlich der KreisstraBe WM 3 (P,) ist als extensiv genutzte, ein-
bis zweischirige Wiese beizubehalten, um eine weitestmdgliche Eingriffsmini-
mierung in die Boden- und Vegetationsverhaltnisse zu gewahrleisten. Lediglich
der Zufahrtsbereich ist bei Bedart aufzukiesen.

Der FuBweg im nérdlichen Bereich ist als Wiesenweg zu pflegen.

Die gestalterische Einbindung ist entsprechend der vorgegebenen Landschafts-
bildsituation vorwiegend iiber Krautzonen und nur punktuelle Gehdlzpflanzungen
vorzunehmen. Sowohl als westliche Begrenzung als auch zum Schutz und
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Erwveiterung des Uferbersiches nérdlich des FuBweges istin einem mind. 5 m
Cretten Streifen die Entwicklung siner Ufernochstaudenfiur Zu f&rdern.

Die Parkplatzfléche 8stlich der Kreisst ale WM 3 (P,) ist als Schetterrasen anzu—
legen. Die Eingriinung zur stdlich angrenzenden Grinlandnutzung ist auf land—
schaftstypische sinzelne Geblschgruppen (z.B. Holunder, Hagebutte- oder
HaselnuBstraucher) zu beschranken. Entlang des Zufahrtsweges zur Stenz sind
zwei Sommerlinden (Tilia piatyphyilos) so zu oflanzzn, dad sie eine Verlangerung

der auf der anderen StraBenseite weiterilihrenden Lindenalies bilden.

Private Griinflachen

Pro 200 gm privater Grinflache ist mindestens ein Obstbaum (Halb- oder Hoch-
stamm) zu pflanzen. Dies gilt nicht fiir die als Golfplatz genutzten privaten Grliin-
flachen. Zur landschattlichen Einbindung des Baugebietes SO, sind auf der Siid—
seite des Baugebietes mindestens 10 Obstbaume in lockerer, unregeimasiger An-
ordnung zu pflanzen.

Es sind ausschlieBlich standortgerechte Hochstammsorten aus der folgenden Vor-
schlagsliste zu wahlen:

Apfel 'Wiltshire’

Apfel ‘Fromm’s Goldrenette’
Apfel ‘Danzinger Kantapfel’
Apfel ‘Landsberger Renette’
Apfel ‘Schéner aus Nordhausen’
Apfel ‘Schéner aus Herrenhut’
Apfel "Josef Musch’

Apfel ‘Grahams Jubildumsapfel’
Birne "Gute Graue’

Birne "Philippsbirne’

Zwetschge ‘Schénberger’
Zwetschge ‘Ersinger Frihzwetschge’

Zur Abpflanzung der Stellplatzfiache St, sind nach Norden hin in lickiger An-

ordnung Einzelb&dume und einzelne Strauchgruppen aus folgender Vorschiagsliste
zu wahlen:

Baume

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke

Prunus avium Vogelkirsche
Straucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Frangula alnus Faulbaum

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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Utlentiiche Griniléchen

Die Verwendung von Pestiziden und Herbiziden istunzulassig..

Innerhalb der in der Bebauungsplanzeichnung erhaltenen Umgrenzungen von
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern mussen in der auf die
Bezugsfertigkeit bzw. Benutzbarkeit folgenden Pflanzpericde Baums wund
Straucher gepflanzt werden. Soweit im Plan nicht anders vorgeschrieben, sind sie
aus folgenden Arten auszuwanhlen:

Baume

Acer piatanocides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vegelkirsche
Quercus robur Eiche

Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weidorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Rubus ideaeus Himbeere
Rubus fruticosus Brombeere
Viburnum lantana Gemeiner Schneeball

Pflanzgute: Hochstidmme oder Stammblische, mindestens 2 x verpflanzt.
Der Mindeststammumfang (StU) bei Baumen, gemessen in einem Meter (iber dem
Wurzelhals, muB 0,14 m betragen. Nadelgehdizhecken sind unzuléssig.

Das Pflanzgebot fiir eine 1-reihige Baumallee nordéstlich des Zufahrtsweges zum
Golfplatz "Stenz” ist entsprechend dem stdlichen AnschluBsttick mit Sommer-
linden (Tilia platyphyllos) auszufiihren.

Die Arten der Baum- und Strauchpflanzungen am Parkplatz zwischen Haslacher

See und KreisstraBe sind in Anlehnung an den Gehdlzbestand des Haslacher
See-Ufers zu wahlen.

Regenwassernutzung und Versickerung

Das auf den Grundstticken von versiegelten oder liberdachten Grundfiachen
anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundsticken vor Ort flachig zu
versickern oder bei ungeeigneten Untergrundverhéltnissen in ausreichend groBen
privaten Sickerschachten zu sammeln. Die Entnahme von Brauchwasser ist
zuléssig. Der Uberlauf ist Gber Sickergrében der Vorflut zuzufiihren. Die GréBe der
Sickereinrichtungen ist in Verbindung mit dem Bauantragsverfahren festzulegen.
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Bei unzureichender Versickerungsfahigksit der anstehenden péden innerhalb des

Baugsbistes SO, ist das Regenwasser der dafir bereitzustellenden natiirlichen
Vernassungs- und Versickerungszone im Talbersich des Haslacher See-ALlauf-
grabens (ndrdlich der Stellplatzfiache Sty) zuzuieiten. Ist aufgrund der topo—-
graphischen Verhaltnisse eine Zuleitung in die Regenwasserversickerungsmulde
nicht mdglich gilt Satz 1 dieser Festsetzung.

StraBenabwésser sind grundsétzlich fiachig vor Crt zu versickern.

Erhaitung von Gewassern

Das Ufer des Haslacher Sees ist im gesamten Verlauf innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans zu erhaiten und vor Erosion zu schiitzen. Ufer—
schutzmaBnahmen sind nur mit naturnahen Mitteln und Lebendverbauungs-
maBnahmen zuléssig.

Samtliche Graben sind als offene, naturnahe Gewasser zu erhalten: Verrohrungen
und technischer Verbau sind unzuléssig. Uberbrlickungen sind so zu gestalten,
daB sie das vorhandene Grabenprofil nicht wesentlich einengen oder verbauen.

Immissionsschutz

Im sddlichen Teil des Bereiches SO, dirfen bei Neu-, Um- und Erweiterungsbau-
maBnahmen Kinder- und Schiafzimmer mit einem Abstand bis 50 m zum Fahr-
bahnrand der KreisstraBe WM 3 nur dann auf der Gebaudewestseite angeordnet
werden, sofern sie mindestens ein zum Liiften geeignetes Fenster auf der
Gebéudesld- oder -nordseite besitzen.

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist im Zuge des

Bauantragsverfahrens in einem Freiﬁéchengestaltungsplan verbindlich darzu-
stelien.

Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle der Abteilung Vor- und
Frihgeschichte oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt
Weilheim-Schongau zu verstandigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt den Teilgeltungsbereich 1
und Teilgeltungsbereich 2.

Innerhalb der Schutzzonenbereiche der 20-KV-Freileitungen kénnen Bauten
gemaB VDE 0210 nur unter Auflagen und bis zu einer bestimmten Héhe

errichtet werden. Bauantrage sind der Lech-Elektrizitatswerke zur Prifung
vorzulegen.



Die vorgesehenen Goitbahnen sind so anzuiegen, dafl die nach DINVDE 0210
geforderien Absténde zwischen den Leitarseiien und den Sportiléachen eingenaiten
werden. Anderungen am Gelandeniveau im Bereich der Leitungstrassen sind zu
unteriassen bzw. falls unumgéanglich der Lech-Elektrizititswerke zur Stellung-
nahme zuzuigiten.

Die Héhe von Anpflanzungen wie z.B. Biische und Baume ist innerhalb der
Schutzzonenbereiche beschrankt.
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ERFAHRENSVERMERKE

Der

..........

stellung des Betauungsplans ceschlossen. Der Aufstellungsbeschius wurde
am....4L2.m Q¢ ortstblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGs).

Per Gemeinderat Bernbeuren hat in der Sitzung vom ...28.2.95....... die Auf-

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..4d .. 40,95 wurcde
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zait vom AR QS bis . AQ. 4.6
bifentlich ausgeiegt.

Die Gemeinde Bernbeuren hat mit BeschluB des Gemeinderates vom

....... 2%:8. e den Bebauungspian gemaB § 10 BauGs ais Satzung
beschiossen.

Das Landratsamt Weilheim—Schongau hat den Be i i
...................... 3§11 Abs. 1 BauGB genehmigt.

........................................

..................................................................

j i & Bebauungsplan  wurde am 0..44.. 4003
gemaB § 12 1. Halbsatz BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
i

v ef?. 0b.. Noveynher Jood,
/

sowie die Vorschriften beziiglich der BeschluBfassung Uber den Be-
bauungsplan und des Genehmigungsverfahrens — ist unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplans schriftiich gegeniber der Gemeinde geitend gemacht
worden ist.

Méngel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde gem. § 1 Abs. 6
BauGB vorzunehmenden, gerechten Abwagung der ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander, sind unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des
Bebauungsplans schriftlich gegenlber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,
ist dabei darzulegen,



